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Tajékoztato a GRANIT Bank altal nyujtott lakossagi jelzaloghitelekrdl

A GRANIT Bank kedvezményes kamatozasi forint jelzaloghitelt kindl tigyfeleinek lakascélra,
hitelkivaltasra és szabad felhasznalasra. Jelen tajékozatd célja, hogy Osszefoglalja a termék
legfontosabb tudnivaldit.

Miért érdemes a GRANIT Bankot valasztania?

Mert arfolyamkockazat nélkiil, atlathatd kamatozassal, gyorsan, szakszer(i kiszolgalas mellett
igényelhet forint alapu jelzalogkodlcsont.

Milyen célra igényelheto jelzaloghitel?

Lakasvasarlas: A kolcson célja hasznalt, valamint Uj épitésli (hasznalatba vételi engedéllyel
rendelkezd), o©nalldan forgalomképes lakdingatlan, tovabba telek
megvasarlasa. (csaladi haz, tarsashazi lakas, épitési telek)

Lakasépités: Uj, 6nalldan forgalomképes lakdingatlan épitésének finanszirozasa, (csaladi
lakohaz épitése, csaladi hazon tet6tér beépitéssel, emeletraépitéssel kilon
bejaratl, onalléan forgalomképes Uj lakas kialakitasa, meglévo tarsashaz
padlasterében 06nalld lakas kialakitasa, tarsashaz, illetve tobblakasos
épitkezés, melynek soran azonos helyrajzi szami o6nalld telken ko6zos
tulajdonnal is rendelkez6 tobb lakas jon létre azzal, hogy az egyes lakasok
onalléan forgalomképesek.

Lakasbovités: A meglévl lakas beépitett térfogatanak a lakasfunkcidval Osszefliggd
vizszintes és/vagy fliggbleges iranyl noévelése érdekében épitési
engedéllyel végzett épitési munka (toldaléképitési- tetotér beépités).

Lakasfeljitas: A kolcson célja csaladi haz, tarsashazi lakas, dulé, hétvégi haz nem
épitési engedély koteles az éplilet alapteriletének névelésével nem jarg,
atalakitasi, helyredllitasi, felGjitdsi, allagmegdvasi  korszer(sitési
munkalatok, tovabba a rendeltetésszerli hasznalathoz kapcsolodd
épliletgépészeti berendezésekkel torténo fejlesztések finanszirozasa.

Hitelkivaltas: Korabban nyUjtott - nem GRANIT Bank altal folysitott - lakascélt, vagy
nem lakascéll koélcson kivaltasa. Lakascélu hitel kivaltasnak mindstl, ha a
kivaltando hitelt a vonatkozo szerz6désben is megfogalmazott hitelcélokra
nyUjtottak: lakdingatlan vasarlasa, épitése, bOvitése, korszerisitése,
feldjitasa.

Szabad felhasznalasra: A kolcson célja a természetes személyek olyan jellegli kiadasainak
finanszirozasa, melyekre célhitelt nem tud vagy, nem kivan igénybe venni.
A kolcson felhasznalasat a Bank nem vizsgalja.

Milyen kamatozas mellett igényelheto?

A GRANIT jelzaloghitelek kamatozasa a mindenkori pénzpiaci kamatokhoz igazodik, igy a kamatlab
valtozasa atlathata.

Az Ugyfelek ltal fizetendd ligyleti kamat két részbdl tevSdik 6ssze az aldbbiak szerint:
tigyleti kamat = referencia kamat (3 havi BUBOR) + kamatfelar

Mital fiigg az alkalmazott kamatfelar mértéke?
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1. az iigylet kockazati megitélésétol (az iigyletmindsités eredményétol),
Ezt két tényezl hatarozza meg:
e a kolcsonosszeg és a fedezetiil felajanlott ingatlan értékének a hanyadosa, (L kategoria, L1
kategdriaban ez a hanyados legfeljebb 60%, L2 kategdridban ennél magasabb) valamint,
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e az igényelt kolcson torlesztd részletének aranya a haztartas rendelkezésére all6 szabad
jovedelemhez viszonyitva. (Prémium 1 kategdria esetén a legalacsonyabb ez az arany, itt a
legkisebb a Bank kockazata)

A konkrét Ugylet kamatfeldranak meghatarozasaban segitséget nyujt a GRANIT Bank honlapjardl
letolthet6 hitelkalkulator. (https://jelzaloghitel.granitbank.hu/) Pontosabb ajanlathoz kérem, kérje
szakértd tanacsadonk segitségét azzal, hogy a tajékoztatonkkal egyutt megkuldott igényfelmér6
adatlapot megkiildi a hitelinfo@granitbank.hu e-mail cimre, vagy telefonon a 06 40 100 777
telefonszamon.

2. a hitelcéltdl — a Bank lakascélra/lakascéltu hitel kivaltasra kedvezdbb hitelkamat mellett nydijt
kolcsont, mint szabad felhasznaldsra. A Bank lakascélu hitelekre vonatkozd kondicidkkal valtja ki
azokat a jelzaloghiteleket, melyek kolcsonszerzddés szerinti célja lakodingatlan vasarlasa, épitése,
bovitése, korszerlsitése vagy felljitasa. Egyéb jelzaloghitel kivaltdsa szabad felhasznalasu
kondicidkkal torténik.

3. az Adésok rendszeres jéovedelme a GRANIT Banknal vezetett bankszamlara érkezik a
kolcson futamideje alatt vagy sem
A Bank Hirdetmény szerint kedvezményes kamatot allapit meg arra az esetre, amennyiben az
Addsok rendszeres jovedelme a kolcson teljes futamideje alatt a GRANIT Banknal vezetett
bankszamlara érkezik. Amennyiben a hitelbirdlat soran vallalkozasbdl szarmazd jovedelem kerdil
figyelembe vételre, abban az esetben a kedvezményes kamat feltétele, hogy a vallalkozas a
GRANIT Banknal pénzforgalmi szamlat nyisson és a szamlaforgalmat itt bonyolitsa! Feltételhez
kotott kamatfelar kedvezmények esetében amennyiben a kedvezményes kamat feltételei legalabb
2 egymast kdvetd hdnapon keresztiil nem teljesiilnek, a Bank jogosult a kévetkezd torlesztOrészlet
esedékességétol a kolcson lgyleti kamatat a hatralévé futamidére megemelni. Amennyiben az
Ugyfél Ujra teljesiti a kedvezményes kamat feltételeit, a kedvezményes kamat Ujra bedllitasra
kerlil, azzal a kitétellel, hogy a kamatfelar nem lehet negativ érték.

Mekkora az alkalmazott kamatfelar mértéke?

Lakashitelek kamatfelara kedvezményes kamat esetén:
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A kamatfelar mértéke, amennyiben igénylk nem vallaljak, hogy jovedelmiik a GRANIT Bankndl
vezetett szamlara érkezzen alabbiak szerint alakul:
lakashitelek esetén: 5,00%-6,50%


https://jelzaloghitel.granitbank.hu/
mailto:hitelinfo@granitbank.hu
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szabad felhasznalasi célu hitelek esetén: 6,10%-7,60%

A 2017.01.10.-én érvényes 3 havi BUBOR: 0,38%. (Példa: ha a kamatfelar 3,00%, akkor az
iigyleti kamat = 0,21% + 3,00% = 3,21%)

Milyen idoszakra vonatkozik az iigyleti kamat?

A hitelek 3 havi kamatperiddus, illetve 3 éves kamatfelar periddus mellett valtozé6 kamatozasuak. Ez
azt jelenti, hogy a 3 honapos kamatperiddus alatt az tgyleti kamat (referencia kamat + kamatfelar)
allandd, tehat a torleszté részlet is valtozatlan, mig a 3 éves kamatfeldr periddus alatt csak a
kamatfeldr allandé. Ez azt jelenti, hogy 3 havonta, azaz kamatperiddusonként a kamat az aktualis
pénzpiaci viszonyoknak (BUBOR valtozasanak) megfelelden megvaltozik (csdkkenhet vagy
emelkedhet), majd a kamatperiddus alatt ismét végig valtozatlan, mig a kamatfelar a Magyar Nemzeti
Bank (MNB) altal kozzetett H1F jelzésl kamatfelar-valtoztatasi mutato alapjan - amely az 5 éves
allampapirpiaci referenciahozam (AKK) valtozasanak 0,25-szerese — 3 évente, azaz kamatfelar
periddusonként, de a futamidd alatt legfeljebb 6t alkalommal valtozik (csokkenhet vagy emelkedhet).
A torleszt részlet a referenciakamat, illetve a kamatfelar valtozasanak megfeleléen (3 havonta illetve
3 évente) valtozik a referenciakamat, illetve az 5 éves allampapirpiaci referenciahozam (AKK) valtozasi
irdanyanak megfelelden.

Milyen egyéb koltségekkel jar a hitel felvétele indulaskor és a futamido alatt?

Szerzédeésszerli torlesztés esetén, a hitelhez kapcsoléddan a futamidd alatt csak kamatot kell fizetni a
Bank felé. Kezelési kéltség és egyéb ,rejtett” kéltségek nincsenek. A hitel kizardlag GRANIT
Banknal vezetett bankszamlardl torleszthet6. GRANIT Bank altal kinalt lakossagi bankszamla csomagok
kozott - feltétel teljesités mellett, vagy feltételhez nem kotott - 0 Ft-os szamlavezetési diji bankszamla
egyarant megtalalhaté. A kolcson teljes futamideje alatt a fedezetiil felajanlott ingatlanok
lakasbiztositasat fent kell tartani, mely rendszeres id6kdzonként biztositasi dijfizetési
kotelezettséggel jar. A biztositasi dij és a fizetési gyakorisdg az Ugyfél éltal szabadon vélaszthatd
biztositétarsasagnal megkotott biztositasi médozattdl fligg.

A Bank minden olyan kélcsoniigylet esetében elGirja az Adds személyére a hitelfedezeti (kockazati)
életbiztositas megkotését, ahol Addstars bevonasara nem keriil sor. Az életbiztositas dijat a teljes
futamidd alatt az addsnak kell fizetnie.

A kolcson felvételéhez kapcsolodo egyszeri dijak a kovetkezok:
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Részleges vagy teljes elGtorlesztése esetén az elGtorlesztett Gsszeg 1,5%-aval, mig jelzalog-
hitelintézet altal refinanszirozott kdlcsénszerzodés kamatperiddus forduldnapjatdl eltéré napon torténd
el6torlesztésekor az el6torlesztett Osszeg 2,00%-aval megegyezd szerzodésmodositasi dij kerdil
felszamitasra. Vannak Hirdetményben kozzétett specidlis esetek, amikor szerz6désmodositasi dij nem
ker(il felszamitasra.

A kamatok, dijak és koltségek mértékérdl, feltételeirdl teljes korlien a Hirdetménybdl tajékozddhat.

Mekkora a kolcson maximalis 6sszege?

A maximalisan nyGjthatd kolcson Gsszegét az alabbi tényezék befolyasoljak:

¢ azigényelt kdlcson és a fedezetiil felajanlott ingatlan forgalmi értékének aranya
A kolcson 6sszege nem lehet tobb, mint az ingatlan(ok) forgalmi értékének 80%-a (Uj
lakascélu hiteleknél, de lakascélu hitel kivaltasa esetén lehet a forgalmi érték 80%-nal tobb is
a kolcson osszege, de csak annyi, hogy a régi hitel és annak kivaltashoz kapcsolddd dijakat ill.
az Uj hitel folyositasanak dijait éppen fedezze), illetve 75%-a (Uj szabad felhasznalasu
hiteleknél, de nem lakascélu hitelek kivaltasa esetén lehet a forgalmi érték 75%-nal tobb is a
kolcson 6sszege, de csak annyi, hogy a régi hitel és annak kivaltashoz kapcsolddd dijakat ill.
az Uj hitel folyositasanak dijait éppen fedezze). Az ingatlan forgalmi értékét minden esetben a
Banktol fliggetlen értékbecsl6 hatarozza meg.

e a haztartas pénziigyi teherviselé6 képessége, a haztartasa igazolt jovedelmei,
megélhetési koltsége, és megléve kolcsonok torlesztései (kivéve a kivaltandd kolcson
torlesztorészlete) alapjan  kalkuldlt szabadon elkdlthetd jovedelembe a  koélcson
torlesztrészlete beleférjen.

(A kolcson minimalis 6sszege: 1.000.000 Ft)

Milyen futamidore veheto fel a kdlcson?
Minimum 5 év, maximum 35 év

A futamid6 a kamatperidédus egész szamu t6bbszordse lehet!

Ki igényelhet jelzaloghitelt a GRANIT Banknal?

e A kolcsont igényelheti minden 18. életévét betoltott rezidens, cselekvoképes, devizabelfoldi
vagy devizakiilfoldi természetes személy.

e A hiteligényl6k koziil a legfiatalabb szerepl6 életkora a futamidd lejaratanak évében nem
érheti el a 75. életévet.

e Az igénylék nem szerepelhetnek negativ informaciéval a Kozponti Hitelinformacios
Rendszerben.

o Altalanos feltétel a hiteligénylés idGpontjat megel6z6 3 hdnap id6tartam alatti rendszeres
jovedelem meglétének igazolasa.

o Hitelkivaltas esetén tovabbi feltétel, hogy a kivaltandd kolcson torlesztése az elmdlt 12 hénap
soran késedelemmentes (legfeljebb 10 nappal a torlesztési esedékességhez képest) volt.

A Bank kotelez6 jelleggel bevonja adostarsként az Adds hazastarsat, élettarsat!

Milyen ingatlant fogad be a Bank fedezetként?

A Bank az alabbi tipusu, 6nalléan forgalomképes ingatlanok fedezete mellett nyuit hitelt:
lakoingatlanok, (csaladi haz, ikerhaz, sorhaz, lakas)

Udulo, hétvégi haz,

garazs, gépkocsibealld, tarold (6nalldan forgalomkeépes, csak kiegészit6 fedezetként)

tarold (kiegészitd fedezetként)

épitési telek ingatlan

Garazs, és tarold csak a lakassal egyitt fogadhatd be fedezetként! A fedezetiil elfogadott ingatlanok
értékbecsld altal meghatarozott forgalmi értéke ingatlanonként el kell, hogy érje az 5 millié
forintot, garazsnal az 1 millié forintot.

Tovabbi feltételek:
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maganszemély tulajdonaban all

onallo forgalomképes

alapszabaly szerint az ingatlan per-, teher- és igénymentes (kivéve a kivaltand6 kolcson
okan bejegyzett jelzalogjog valamint elidegenitési és terhelési tilalom)

A Bank kizarolag az altala alkalmazott ,Telepiiléslistan” szerepl6 ingatlanok fedezete mellett nyuijt
kélcsont, mely lista megtalalhatd a Bank honlapjan, a let6ltheté dokumentumok kozott.

Milyen dokumentumok sziikségesek az igényléshez?

A kolcsonkérelem benyljtasahoz sziikséges nyomtatvanyok, illetve a benyujtandé dokumentumok
jegyzéke a honlaprol let6lthetd!
(https://www.granitbank.hu/lakossag/hitelek/jelzaloghitel/letolthetodokumentumok)

Egy standard hitelkérelem esetén az alabbi dokumentumok benyujtasa sziikséges:

Kolcsonigénylo nyomtatvanyok és tajékoztatok:

Kélcsdnkérelmi nyomtatvanyok (,Kélcsdnigényl6” nyomtatvany, ,Ugyletszereplék adatai”
nyomtatvany, ,Ingatlanok adatai” nyomtatvany, melyek elérhetek a Bank honlapjardl)
Ervényes személyi igazolvany, vagy kartya alapu személyi azonositdé igazolvany (ezek
hidnyaban Utlevél vagy vezet6i engedély) és lakcimet igazold hatdsagi igazolvany fénymasolati
példanya (Az okmany masolatokon a kovetkezo szoveg kell, hogy szerepeljen: ,a fénymasolat
készitéséhez hozzajarulok”, datum és az tigyfél alairasa)

Addazonositd jelet tartalmazd kartya fénymasolati példanya (Az okmany masolaton a
kovetkez6 szoveg kell, hogy szerepeljen: ,a fénymasolat készitéséhez hozzajarulok”, datum és
az lgyfél alairasa)

Ingatlan értékelési dij (fedezetenként 36 300 Ft) befizetését igazold pénztarbizonylat vagy az
értékbecslési dij atutalasanak igazolasa. (Az atutalasi megbizas kézleményében feltiintetend6
informaciok: ugyfél neve, cime, befizetés jogcime: ,ingatlan értékbecslés megrendelése”
szamlaszam: 12100011-18181816)

Egységes szerkezetbe foglalt Nyilatkozatok nyomtatvany kolcsonigényldk altal alairt példanya
Ugyfél részére készitett, tigyfél ltal alairt tajékoztatd a 2009. évi CLXII. torvény, a 32/2014.
(IX.10.) MNB rendelet és az 56/2014. (XII.31.) NGM rendelet el6irasa szerint (,Altalanos-", és
.Személyes tajékoztatd”, ,Tajékoztatd Jelzalogkotelezettek részére” és ,TorlesztOrészlet -
Rendszeres jovedelem aranyanak alakulasardl szolo” tajékoztatd a hitelszerz6dés megkotését
megel6z6en)

Ingatlanra vonatkoz6 dokumentumok:

Az ingatlan(ok) méretaranyos alaprajza, a helyiségek és ezek teriiletének feltiintetésével,
amelyet az igényl0 is elkészithet.

Osztatlan k6z06s tulajdon esetén a hasznalati jog megosztasrdl szold tgyvéd vagy kozjegyzo
altal ellenjegyzett megallapodas, és vazrajz mely egyértelmien rogziti, hogy az adott tulajdoni
hanyad természetben mely ingatlanrészben testesiil meg. (Ingatlanrészek, tulajdoni hanyadok
vasarlasa, fedezetként torténd felajanlasa esetén sziikséges. A megallapodast az ingatlan
valamennyi tulajdonosanak ala kell irnia.)

Bérleti szerzodés (amennyiben a fedezetiil felajanlott ingatlan bérbe van adva).
Lakasbiztositasi kotvény (indexalas) és a dijfizetés igazolasa.

Jovedelem igazolasara szolgalé dokumentumok hitelkivaltasnal:

Lakossagi folydszamla/bankszamla kivonat (utolsé 6 teljes havi eredeti vagy Internetrdl
let6ltott kivonat). (Az igényldk valamennyi lakossagi folyoszamia valamint hitelkartya szamla
kivonata sziikséges!)

GYED, GYES, csaladi pétiék folydsitdsanak igazoldsa (az utolsé 6 teljes havi
bankszamlakivonattal, vagy az utolsd 3 havi postai kézbesitd szelvénnyel).

Nyugdij igazolasara: nyugdijas igazolvany fénymasolata, hatdrozat a nyugdij osszegérdl, 3
teljes havi szamlakivonat, vagy nyugdij szelvény. )

Cégszer(ien alairt munkaltatdi jovedelemigazolas (1 hdnapnal nem régebbi, GRANIT Bank Zrt.
formanyomtatvanyon igazolva) — honlaprdl letélthetd a nyomtatvany.


http://www.granitbank.hu/lakossag/letolthetodokumentumok
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Amennyiben a jovedelem nem lakossagi folyoszamlara érkezik, akkor a munkaltatoi
jovedelemigazolason feliil NAV (régebben: APEH) altal kiallitott jovedelemigazolas benydujtasa
is szlikséges.
Sajat vallalkozasbdl vélelmezett jovedelem esetén:

o NAV jovedelemigazolas

o az add és koztartozasok megfizetését igazold NAV addigazolas

o Ugyfél nyilatkozata a jovedelemszerzd tevékenységrél (mivel foglalkozik a

vallalkozas, ebbdl az tigyfélnek mennyi havi jovedelme szarmazik)
o a vallalkozas hiteles éves/egyszerlisitett éves beszamoldja a megel6z6 lezart évrol

o tarsas vallalkozas esetén Alapitd Okirat vagy Tarsasagi SzerzGdés
o 1. negyedévet kovetGen: a fenti dokumentumokon tdlmenden:

= az elmult hénapokra vonatkozd fékonyvi kivonat / bevételi nyilvantartas/
egyszerUsitett idokozi beszamold a lezart negyedévrol

Jovedelem igazolasara szolgalé6 dokumentumok NEM hitelkivaltasnal:

Lakossagi folydszamla/bankszamla kivonat (utolsé 6 teljes havi eredeti vagy Internetrél
letoltott kivonat). (Az igényldk valamennyi lakossagi folydszamia valamint hitelkdrtya szamla
kivonata sziikséges!)

GYED, GYES, csaladi potlék folydsitasanak igazoldsa: az utols6 6 teljes havi
bankszamlakivonattal, vagy az ellatast folyositd intézet utolsd, 30 napnal nem régebben
kiallitott igazolasa)

Nyugdij igazolasara: nyugdijas igazolvany fénymasolata, hatarozat a nyugdij dsszegérol, 3
telies havi szamlakivonat, vagy a Nyugdijfolydsitd Igazgatdsag utolsd, 12 hdénapnal nem
régebbi igazolasa az ellatas dsszegérdl.

Alkalmazottak esetén: )

o Cégszerlen alairt munkaltatéi jovedelemigazolas (30 napnal nem régebbi, GRANIT
Bank Zrt. formanyomtatvanyon igazolva, amely elérhet6 a Bank honlapjan, a
hiteleken beliil a jelzaloghitel let6lthetd dokumentumai kozott).

o Amennyiben a jovedelem nem lakossagi folydszamlara érkezik, akkor a munkaltatoi
jovedelemigazolason feltil NAV altal a hiteligényld maganszemélyre vonatkozodan
kidllitott eredeti jovedelemigazolas benyuijtasa is sziikséges.

o Amennyiben a kolcsonigényld jovedelme nem lakossagi folydszamlara érkezik, és az
el6z6, lezart addévben mas cég alkalmazottja (is) volt, a munkaltatoi
jovedelemigazoldson tul benyljtandd a jelenlegi munkaltatd altal a NAV részére
benyujtott utolsd 6 havi E-bevallasa a hiteligénylé6 maganszemélyre vonatkozdan.

Cafetéria: cégszerlien aldirt munkaltat6i jovedelemigazolason (30 napnal nem régebbi,
GRANIT Bank Zrt. formanyomtatvanyon igazolva).

Jaradék (pl. életjaradék, sportoldi jaradék, allami kitlintetéshez kapcsolédd jaradék, stb.):
magyar/kulféldi allam altal torténd folydsitds esetén, ha a jaradék csoportos jovairassal
érkezik, akkor az utolso 6 teljes havi bankszamla kivonat, minden mas esetben a jaradékot
folydsitd intézet utolsd, 12 hdnapnal nem régebbi igazolasa a havi jaradék 6sszegérdl.

Sajat vallalkozasbdl vélelmezett jovedelem esetén:

o NAV altal, hiteligényld maganszemélyre vonatkozdan kidllitott (30 napnal nem
régebbi) eredeti jovedelemigazolas a megel6z6 lezart addévrol.

o Ado és koztartozasok megfizetését igazold (30 napnal nem régebbi) eredeti NAV
adodigazolas mind a hiteligényl6 személyére, mind a vallalkozasra vonatkozdan.
Bérbeadasbol szarmazd jovedelem: Bérleti szerz6dés és a megel6z0 lezart adoévrdl NAV altal
a hiteligényl6 maganszemélyre vonatkozdan kidllitott eredeti jovedelemigazolas benyuitasa is

sziikséges (30 napnal nem régebbi).

Osztalék: utolsd6 két egymast koveté6 évben NAV altal a hiteligényld maganszemélyre
vonatkozoan kidllitott eredeti jovedelemigazolds (30 napnal nem régebbi) és aldirt
addbevallas.

Hitelcéltol fiiggoen tovabbi dokumentumok benyujtasa sziikséges. (Lsd. a Benyujtandd
dokumentumok listajaban)
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Hol adhatom le az igénylésemet?
Személyesen a Bank:

e Kozponti Fidkjaban (1095 Budapest, Lechner Odén fasor 8. I. em. nyitva tartdsa: H-P: 8:30-
16:00)

e WestEnd Ugyfélkdzpontjadban (WestEnd City Center I. em. Hild Jozsef sétany 24. nyitva
tartasa: H-P: 10:00-18:00)

Postai Uton (1439 Budapest Pf. 649.)

Elektronikusan NetBankon keresztiil:

A NetBank/Postaldda/Szabad formatumu levél menipontban irja meg igénylését. Ezt kdvetGen
NetBankon keresztiil megkiildjiik Onnek az igényléséhez sziikséges benyujtandé dokumentumokat.

A hiteligénylés beadasahoz kiildje el a kitoltott papirokat postai Uton, vagy személyesen adja le a
bankfidkjaink egyikében.

Javasoljuk, hogy hitelfelvétel el6tt tajékozodjon a hitelek, finanszirozasi lehetdségek kiilénbozo
fajtairdl, azok kondicidirdl! Hasznos informacidkat tudhat meg a Magyar Nemzeti Bank (tovabbiakban:
Felligyelet) honlapjan taldlhaté hitel- és lizing termékvalasztdé programjabdl illetve hasznédlja a
Felligyelet honlapjan elérhetd hitelkalkulatort. Hitelfelvétel el6tt alaposan gondolja végig, hogy
jovedelmének mekkora részét tudja — varatlan események bekOvetkezése esetén is — torlesztésre
forditani, illetve esetleges jovedelemcsokkenés esetén vannak-e ehhez felhasznalhatd tartalékai!
Felligyelet honlapjanak elérhetdsége: http://felugyelet.mnb.hu/

Mi torténik, miutan beadtam az igénylésemet?

A kolcsonkérelem benyUjtasat kovetéen el8szor a fedezetil szolgdléd ingatlan értékének
megallapitasara keriil sor. Az értékbecslés elkészitését minden esetben a GRANIT Bank Zrt. altal
kijelolt, vele szerzGdéses kapcsolatban allé kiilsé szakértd végzi. Az értékbecslés a teljeskor( kérelmi
dokumentacio benyujtasat, valamint a fedezetértékelési dij megfizetését koveté 5 munkanapon belil
elkésziil, amennyiben a helyszini szemlét semmilyen koriilmény nem akadalyozza.

A benyuijtott kdlcsonkérelmi dokumentdcio, valamint az elkésziilt ingatlan értékbecslés alapjan a Bank
elbirdlja a kolcsdnkérelmet. A dontesrél minden esetben irasban értesill, illetve pozitiv hiteldéntés
esetén kollégaink telefonon egyeztetnek Onnel id6pontot a szerz6dés megkotése végett.

A banki szerzGdéskotésre a hiteldontésrol szolo irdsos értesitésben elirt szerzGdéskotési feltételek
teljesitését kovetben keriilhet sor. A Bank minden esetben lehet6séget biztosit a kolcsonszerzodés
szovegének eldzetes megismerésére.

A kolcson folydsitasara valamennyi, az egyedi kblcsonszerzGdésbe foglalt folydsitasi feltétel teljesitését
kévetSen kertdil sor.

A kolcson folyositasanak altalanos feltételei:

e A megkotott kolcson- és zalogszerzGdés egyoldall tartozaselismerG okiratba foglaldsa
(kozjegyz6i okirat). )

e Az ingatlan-nyilvantartasban a GRANIT Bank Zrt. javara szolo jelzalogjog és elidegenitési és
terhelési tilalom, legalabb széljegyként torténd feltiintetése.

» Az ingatlanra a kolcson teljes futamidejére szol6 telies korli vagyonbiztositast kell kétni,
amelynél a zalogjogosulti kedvezmény a GRANIT Bank Zrt. részére keril feltlintetésre a
kolcsondsszeg és jarulékai erejéig a kolcson teljes futamideje alatt.

o Rendelkeznie kell a GRANIT Banknal vezetett lakossagi foly6-/bankszamlaval.

o A folyositasi jutalék dsszegének a GRANIT Banknal nyitott bankszamlan rendelkezésre kell
allnia.

e Amennyiben rendszeres jovedelem jovairashoz kapcsolddd kedvezményes kamat is
igénybevételre kertll, be kell mutatni a munkaltatd altal visszaigazolt nyilatkozatot valamennyi
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kélcsonfelvevd esetében, melyben a munkaltat6 vallalja, hogy a rendszeres havi jévedelmet a
GRANIT Banknal vezetett bankszamlara utalja.

e Egyedili addsok esetében: legalabb a kolcson Osszegére, a teljes futamidore szold olyan
hitelfedezeti életbiztositds megkotését igazold ajanlat/kotvény bemutatdsa, melynek
kedvezményezettje a GRANIT Bank.

Az egyedi kolcsonszerzodések tovabbi folydsitasi feltételeket is tartalmazhatnak.

Hogyan kell torlesztenem?

A kolcson torlesztése minden esetben csak a GRANIT Bank Zrt-nél vezetett lakossagi bankszamlardl
torténhet. A torlesztési kotelezettség a folydsitast kovetd hdnap 10. napjan kezdddik és minden
koévetkez6 honap 10-én esedékes. (Amennyiben hénap 10-e nem banki munkanap, akkor az azt
megel6z6 utolsd banki munkanapon mar biztositani kell a lakossagi bankszamlan a torlesztéshez
sziikséges fedezetet.)

A torlesztés modja: a kolcsonfelvevd minden kamatperiédusban azonos 6sszegli torlesztd részletet
fizet. A torleszt6 részleten belll a toke és az Ugyleti kamat aranya valtozd. Annuitdsos torlesztés
esetén a futamido elején a torleszt részlet nagyobb része kamattartam, s kisebb hanyada a tokét
csokkenti. A futamidé elGre haladtaval a havi azonos Gsszegli torleszt6 részletbdl egyre nagyobb
0sszeg forditodik a téketorlesztésre, s fokozatosan mérséklédik a kamattorlesztés nagysaga.

Elotorleszthetem-e a kolcsont?

A kolcsonfelvevd jogosult a futamidd alatt barmely torlesztési esedékességkor a kolcsonszerz6désben
rogzitett lejarati idS el6tt tartozasat visszafizetni. Amennyiben On élni kivan elGtorlesztési szandékaval,
azt irdsban legkésébb az esedékességet megel6z6 15 nappal kordbban a GRANIT Bank felé be kell
jelentenie. Az elGtorlesztés elszamolasa - fliggetlenil az utalas napjatdl - csak a torlesztési
esedékességi napon torténhet. ElGtorlesztés esetén a Bank dijat szamol fel, melynek mértékét a
mindenkori Hirdetmény tartalmazza.

Mit kell tudnom, ha EPITESI/BOVITESI kélcsont kivanok igénybe venni?

A Bank kotelezé jelleggel kolcsonfelvevoként vonja be az épitési engedélyben szereplo épitésre
jogosult személyeket.

A Bank fedezeti oldalrdl a kolcson maximumat (amennyiben a kolcsén fedezete az épitésre keriilo
ingatlan) az épitkezés megvaldsulasat feltételez6 an. varhatoé forgalmi érték alapjan hatarozza meg.

Epitési és bdvitési kolcsonok esetében a teleknek, vagy telekhanyadnak (illetve ingatlannak) a
kolcsonfelvevok tulajdonaban kell lennie. Amennyiben az épitési engedélyen szerepel olyan
maganszemély, aki jelenleg nem tulajdonosa az ingatlannak, Ugy az igénylés befogadasakor ligyvéd
altal ellenjegyzett raépitési megallapodas benyljtasa sziikséges. A raépitési megallapodasnak
tartalmaznia kell az ingatlan jelenlegi tulajdonosi korét, valamint az épitkezés megvaldsuldsat
kovetben kialakuld tulajdoni viszonyokat.

Milyen plusz dokumentumok benyujtasara van sziikség?
e az épitend6 ingatlan jogerds épitési engedélye és tervdokumentacidja
e az épitkezés teljes koltségét magaba foglald részletes koltségvetés munkanemenkénti
megbontasban
o sziikség esetén raépitési megallapodas

A Bank a fenti dokumentumokon til tovabbi dokumentumok benyujtasat is elGirhatja.
Hany részletben és milyen késziiltségi fokon torténik a folydsitas?

Az épitési kolcsonoket a Bank késziiltségi fok aranyosan, legalabb kettd, legfeljebb négy részletben
folydsitja a forgalmi érték és az lgyletmindsitési kategdria fliggvényében. Az utolsd részlet Gsszege -
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mely a teljes kblcson 6sszegének 10%-a — a kolcson céljanak megvaldsulasat kévetden utdlag kertil
folyositasra.

A Bank a finanszirozast az On altal vallalt 6ner§ (kdltségvetés 6sszege csbkkentve a kélcson
Osszegével) beépitését kdvetden kezdi meg a Bank altal eldirt mliszaki késziiltségi fokon. A késziiltségi
fok az 6nerének a teljes koltségvetéshez viszonyitott aranya alapjan kertil meghatarozasra! (Pl: 20 M
Ft-os koltségvetés és a 15 M Ft-os 6ner esetén 75%-0s a kesziiltségi fok kerdl elGirasra (15/20))
Altalanossagban elmondhatd, hogy amennyiben az 6ner6 aranya nem éri el a 40%-ot, az épitkezés
finanszirozasa érdekében tovabbi ingatlan-fedezet bevonasara lehet sziikség!

Kell-e benyajtani szamlat?
Az dnerd és a kolcsonrészletek felhasznalasat a Bank helyszini szemle keretében ellendrzi, melynek
dija Ont terheli, mértékét a Hirdetmény tartalmazza. Szamlak benyujtasara nincs sziikség!

Az épités kolcsonok altalanostol eltéro specialis folyodsitasi feltételei:
Elso részlet:
e a vallalt sajat er6 beépitése; az elbirt miiszaki késziiltségi fok elérése és ennek helyszini
szemle keretében valo ellendrzése
o az épitkezés specialis kockazataira is kiterjedé vagyonbiztositas megkotése

Tovabbi részlet
e az el6zlleg folydsitott kolcsondsszeg hitelcélnak megfelelé felhaszndldsa, azaz a
kolcsonszerzédésben el6irt miszaki késziltségi fok elérése és ennek igazolasa helyszini
szemle keretében

Utolso részlet
e az épitkezés 100%-os befejezése, melyet a Bank helyszini szemle keretében ellendriz
e a megépitett ingatlanra vonatkozoan a jogerds hasznalatba vételi engedély benyujtasa
e az aktudlisan megallapitott forgalmi érték és teljes kolcstndsszeg alapjan szamitott arany nem
haladja meg a 80%-ot
e a megépitett lakas tulajdoni lapon val6 feltiintetésére vonatkozo kérelem bemutatdsa
e a vagyonbiztositds megkotése a standard feltételeknek megfelelGen

Az épitkezés befejezésének Bank altal el6irt hatarideje: 2 év.

Mit kell tudnom, ha VASARLASI koélcsont kivanok igénybe venni?

A Bank kotelez6 jelleggel addsként vonja be a megvasarolni kivant ingatlan tulajdonosait.

Hitelcélként csak oOnalldan forgalomképes ingatlan megvasarlasa fogadhatd el, ideértve a
tulajdonkdzosség megsziintetését is. Lakasvasarlasi kolcson keretében lakascsere is finanszirozhato,
mely esetben az ingatlanok értékkiilonbozete képezi a banki finanszirozas 6sszegének maximumat. Uj
lakas vasarlasa esetén

Milyen plusz dokumentumok benyujtasara van sziikség?
e banki kbvetelményeknek megfeleld adasvételi szerz6dés
o kiskoru elado esetén: az adasvételi szerz6déshez gyamhatodsagi jovahagyas
e osztatlan kozos tulajdon esetén: a tulajdonostarsak el6vasarlasi jogrol valé lemondd
nyilatkozata
o eladdi hitelkivaltassal kombinalt vasarlas esetén:

o jelzalogjog jogosultjanak cégszerii el6zetes nyilatkozata hogy amennyiben a vételar
megfizetéséhez nyljtott kélcsén részben, vagy egészben a jelzalogjog jogosultjanak
szamldjara atutaldsra kerll, a jelzalogjog (és az elidegenitési és terhelési tilalom)
torléséhez késedelem nélkil megadja hozzajarulasat

o igazolas a megvasarolni kivant ingatlant terhel6 kolcsén fennalld tartozasarol,
megjeldlve az el6torlesztésre szolgald szamlaszamot, valamint a pénziigyi intézmény
hozzajarulasa az ingatlan elidegenitéséhez
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A Bank a fenti dokumentumokon tul tovabbi dokumentumok benyuijtasat is elGirhatja.

Az adasvételi szerzodéssel tamasztott altalanos banki kovetelményeket kiilon tajékoztato
tartalmazza!

A vasarlasi kolcsonok altalanostol eltéro specialis folyositasi feltételei:

e az adasvételi szerzodésben meghatarozott vételar kolcsondsszegen feliili  részének
medfizetése és ennek igazolasa

e annak igazolasa, hogy az eladd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre,
valamint a kolcsonfelvevé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme széljegyként feltiintetésre
keriilt a tulajdoni lapon,

e a kolcsonfelvevo tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzéséhez feltételen
és visszavonhatatlan hozzajarulds tartalmazé eredeti nyilatkozatot (bejegyzési engedély) az
eladdé az adasvételi szerz6dés megkotése  soran  eljard,  okiratszerkeszté
Ugyvédnél/kozjegyzOnél letétbe helyezte és a letétbe helyezés tényét letéti szerz6déssel vagy
a letéteményes lgyvéd/kozjegyzo altal a letétbehelyezés tényérdl kiadott igazolassal a Bank
részére igazolta.

e a kolcsonbdl fizetend6 vételarrész teljesitésének adasvételi szerzédésben meghatarozott
hatdrideje még nem jarhat le (illetve megfelel6 formaban modositasra keriilt)

A vasarlasi kolcson specidlis esete az eladéi hitelkivaltassal kombinalt vasarlas, mely esetben az
ingatlant az eladd altal kordbban felvett pénziigyi intézmény altal nyujtott kolcson biztositasara
jelzalogjog (elidegenitési és terhelési tilalom) terheli. Az ingatlant terhel§ tartozas ez esetben az
ingatlan vevGije altal medfizetett vételarbdl, illetve az ahhoz nyujtott GRANIT Bankos kolcsonbdl kerdil
visszafizetésre. Ha a kolcson Osszege nagyobb, mint az ingatlant terhel6é kolcsontartozas (és az
esetleges elGtorlesztési és egyéb dijak), a kolcson két részletben keriil folydsitasra: egyrészt a
jelzalogjog jogosultja részére, masrészt pedig az elado részére a hitelkivaltas igazolasat kéveten.

Mit kell tudnom, ha HITELKIVALTASI kolcsont kivanok igénybe venni?

A GRANIT Bank &ltal nyGjtott hitel valamely kdlcsonfelvevéje a kivaltasra keriil§ kélcson szerz8dés
szerinti addsa, kezese, zalogkotelezettje kell, hogy legyen.

Milyen tipusu kolcsonoket lehet kivaltani?

o hitelintézet, valamint cégbirdsag altal bejegyzett és az MNB altal felligyelt pénziigyi vallalkozas
altal nyujtott kolcson, amennyiben az nem all felszamolas, csddeljaras, vagy végelszamolas
alatt
lakdas-takarékpénztarak altal nydjtott kolcson
munkaltatdi kélcson
helyi 6nkormanyzat altal nyujtott kélcsén
jelzaloggal nem fedezett kolcson kivaltasa

A kolcsonfelvevo egyidejlileg tébb kolcsonének kivaltasara is igénybe veheti a hitelkivaltasi kdlcsont.

Tovabbi altalanos szabalyok:

e A kivaltdsnak minden esetben a korabbi kolcson megsziinését kell eredményeznie, az
részlegesen sem maradhat fent.

e Hitelkivaltasra kizardlag akkor van lehetGség, ha a kivaltandd kolcson teljes egészében
kifolydsitasra kerdilt, és ha volt hitelcélja (kiilonos tekintettel az allamilag tdmogatott kélcsondk
vonatkozasdaban), akkor az megvaldsult!

e Az kivaltandd kolcson tekintetében fizetési késedelem, hatralékos tartozas a hiteligény
benyujtasaig nem allhat fenn.

e A kivaltando kolcson teljes elGtorlesztésének a kért idOpontban jogi akadalya nincs, a
hitelintézet ezen teljes tartozas lejarat el6tti medfizetését teljes mértékben elfogadja.

e Amennyiben a pénziigyi vallalkozas altal nyujtott kivaltandd kolcson valamely Bank altal mar
refinanszirozasra kerdilt, Ugy a tartozds kimutatds és a bejegyzett terhek torlésére vonatkozo
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nyilatkozatot mindkét fél részérdl be kell mutatni! (pénziigyi vallalkozas és refinanszirozo
partner)

Milyen plusz dokumentumok benyujtasara van sziikség?
o Hitelintézet eredeti, cégszeriien alairt irdsos igazolasa alabbiakral:
o a fenndlld kolcsontartozas Osszegérdl (beleértve a végtorlesztéshez kapcsolddd
dijakat is),
o a folydsitast koveten kotelezettséget vallal a javara fennalld jelzalogjog
(elidegenitési és terhelési tilalom) és egyéb teher haladéktalan torlésére
o bankszamla megjel6lése, ahova a teljes kiegyenlitéshez sziikséges tartozas 0sszegét
utalni kell,
o vallalja, hogy a végtorlesztéskor fel nem hasznalt hitelosszeget azonnal visszautalja
a GRANIT Bank 12100011-18181823 szamu szamldjara, aki ezt az Uj hitel
dijmentesen el6torlesztésére forditja. A visszautaldsnal az Ugyfél nevét és
hitelszamat kell feltlintetni.
e a kivaltasra kerilo kolcson- és biztositéki szerzédések,
o  kivaltandd kolcson/hitel utolsd 12 havi torleszt6 részlet megfizetését igazold szamlakivonat és
cégszerlien aldirt ,Igazolas a fizetési multrél” nyomtatvany — honlaprdl letolthetd.

A Bank a fenti dokumentumokon tul tovabbi dokumentumok benydijtasat is elGirhatja.

Az engedélyezésre keriil6 kolcsondsszeg meghatarozasanak modja:

e HUF hitelek esetében: a kivaltandd koélcsont nydjtd hitelintézet altal  kiallitott
tartozasigazolason szerepld 0sszeg (beleértve a végtorlesztéshez szilkséges egyéb dijakat is!)
3%-kal novelt értéke 1.000 Ft-ra kerekitve!

e Devizahitelek esetében: a kivaltandd kolcsont nydjtd  hitelintézet  altal  kiallitott
tartozasigazolason szerepld 0sszeg (beleértve a végtorlesztéshez szilkséges egyéb dijakat is!)
MNB kozéparfolyamon atszamolt forint értékének 8 %-kal novelt értéke 1.000 Ft-ra kerekitve!

A hitelkivaltasi kolcsonok altalanostol eltéro specialis folydsitasi feltételei:

o A folydsitas varhatd napjara kidllitott banki igazolas a fennalld koélcsontartozasarol (A Banki
igazolas kidllitasanak napja és a végtorlesztésre megjelolt értéknap kozott nem lehet
torlesztési esedékesséq).

e A fedezeti ingatlanra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom esetén, a jogosult részérdl
kiallitott, az ingatlan elidegenitéséhez és tovabbi megterheléséhez hozzajarulast tartalmazo, az
illetékes foldhivatal altal érkeztetett nyilatkozatot az Adds a Hitelez6 rendelkezésére bocsatja.

A hitelkivaltds megvaldsulasat a folydsitast koveté 30 napon beliil a torlési engedély bemutatasaval
igazolni kell!
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