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NEMZETGAZDASAGI MINISZTERIUM

TAJEKOZTATO

HASZNALT I:AKAS VASéRLASHOZ
IGENYELHETO ,
ALLAMI TAMOGATASOKROL

(Ervényes 2016. szeptember 16-t6l)

Tisztelt Evdeklédd, Tisztelt Lakdsvdsarld!

A hasznalt lakds vasarlasdhoz, igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szold
17/2016. (11. 10.) Korm. rendelet 27. § (2) bekezdése, az otthonteremtési kamattamogatasrol
sz016 341/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 12. § (2) bekezdése, a fiatalok, valamint a lakascélu
allami tdmogatasokrol szolo 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet 18. § (10) bekezdése alapjan
tajékoztatjuk a lakdscélu allami tdmogatasokrdl, ezzel is az On kdnnyebb eligazoddsahoz
szeretnénk hozzajarulni. Ennek érdekében Osszefoglaljuk a hasznalt lakas vasarlas esetén
elérheté lakascélu allami tamogatasi formak igénybevételének legfontosabb feltételeit.
Felhivjuk figyelmét, hogy ez a tdjékoztatd a lakascélu tdmogatasok igényléséhez sziikséges
alapveté informdiciokat tartalmazza. Az, hogy On, mint igényld ténylegesen jogosult-e
valamely tdmogatasi formara csak a hitelintézeti tdmogatasbiralatot/ hitelbirdlatot kovetden
allapithato meg.

Hasznalt lakas vasarlasdhoz igénybe vehetd lakdscéla allami tdAmogatasok:

1) Kamattamogatott lakaskolcson
Otthonteremtési kamattamogatas

2.) Vissza nem téritend6 tamogatas
Csaladi otthonteremtési kedvezmény

3) éllami kezesség
Allami kezességvallalas fiataloknak

4.) Lakastakarékpénztari megtakaritas

A kovetkezokben az emlitett tamogatasokat mutatjuk be felsorolasuk sorrendjében.
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1. KAMATTAMOGATOTT LAKASVASARLASI KOLCSON

A kamattamogatasos kolcson igénybevételével az hasznalt lakast vasarolni kivand csalddok
szamadra elérhetébbé valik az otthon megszerzése.

Otthonteremtési kamattamogatasos kolcson

Az otthonteremtési kamattamogatassal vasarolt legalabb komfortos, hasznalt lakasnak
vételara nem haladhatja meg a 20 millio forintot.

Az igényelhetd kolcson Gsszege:

A kamattamogatott lakasvasarlasi kolcson osszege legfeljebb 10 millié forint lehet.

A kamattamogatas jellemz0i:

A kamattamogatds idOtartama legfeljebb 5 év, azonban a kolcson futamideje ennél
hosszabb is lehet. A hosszabb futamiddnek az elsé 6t évére jar a kamattamogatas.

A kamattamogatds mértéke a kamattdmogatott iddszak alatt allando, a jogszabalyban
meghatarozott allampapirhozam 50 %-a.

A kamattdmogatott kolcsonnel vasarolt lakasban az igénylének (tdmogatott
személynek) legalabb 50 %-os tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie. Hazaspar,
illetve élettarsak esetén a lakasban mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzett tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

Az igényl6 szerepel az adozas rendjérdl szolo torvény szerinti koztartozasmentes adozoi
adatbazisban vagy a kérelem benyujtasanak idOpontjdban 30 napndl nem régebbi
nemleges adoigazolassal igazolja, hogy koztartozasmentes adozo.

Az igényld 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy a kérelem benyujtasanak
1d6épontjaban ¢€s azt kdzvetlen megelézden Osszesen, folyamatosan legalabb 180 napig —
ideértve azt is, ha a legalabb 180 nap folyamatos biztositasban legfeljebb 15 nap
megszakitds van — a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben biztositottként szerepel. A
legalabb 180 nap biztositdsi jogviszony fenndlldsa a magyar ¢és kiilfoldi
tarsadalombiztositasi rendszer altal kiallitott igazolas alapjan egyiittesen is teljesithetd, ha
az emlitett kormanyhivatalhoz benyujtott kérelem iddpontjdban az igénylé a magyar
tarsadalombiztositasi rendszerben biztositottként van nyilvantartva.

Hazasparok és élettarsak esetén elegendd, ha legalabb az egyik fél igazolni tudja a
legalabb 180 napos, folyamatos TB jogviszonyt.

Mentesiil a TB jogviszony igazoldsa aloél az igényld, ha a fOvarosi és megyei
korményhivatal jogerds hatarozata alapjan apolasi dijban részesiil.

Ha a kozos tulajdon megsziintetésével — ide nem értve a hazassag, illetve az élettarsi
kapcsolat fennallasa alatt a hazastarsak, illetve az élettarsak kozott fennalld kozos
tulajdon megsziintetését — az egyik tulajdonos megszerzi a lakas Kkizarélagos
tulajdonjogat, a megvasarolt tulajdoni hanyad adasvételi szerzddésben foglalt
vételara alapjan szamitott teljes lakasérték nem haladhatja meg a hasznalt lakas
vasarlas esetén megadott értékhatart. Ebben az esetben az eladd és a vevl egymasnak a
Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) szerinti kdzeli hozzatartozoi is lehetnek.

A kolcson hitelcéljaként szolgald lakast — ha a koleson fedezete masik lakas, akkor a
kamattamogatott kolcson fedezeteként szolgald lakast — a kolcson otthonteremtési
kamattdmogatéssal érintett 0sszegének erejéig, az elsd 5 éves idétartamra a hitelintézet
javara jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalom terheli.
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— Az igénybevevd vallalja, hogy a kamattdmogatasi idOszak lejartaig terjedéen a
kamattamogatassal érintett lakast haszonélvezet vagy hasznalati jog nem terheli.
— A kamattdmogatott kdlcson a tdmogatott személy altal egy alkalommal vehet6 igénybe.

Az otthonteremtési kamattamogatott kolcson igénybevételének nem akadalya a meglévo,
masik lakastulajdon vagy mas jogszabaly alapjan igénybe vett allami kamattamogatasos
koleson.

Mi mindsiil lakésnak?
Az ingatlan-nyilvantartasban lakoéhaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott ingatlan a
hozza tartozo6 foldrészlettel.

Mi mindsiil komfortos lakésnak?
Az a lakés, amely legalabb
a) egy 12 négyzetmétert meghalado alapteriilet(i lakdszobaval,
b) koziizemi vagy kozcéli szolgaltatassal igénybe vehetd ivovizellatassal,
) melegviz-ellatassal,
d) egyedi flitési moddal, és
e) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 8. § (2) bekezdése szerinti teljes vagy részleges
kozmiivesitettséggel rendelkezik.

Az OTEK 8. § (2) bekezdése szempontjabol az épitési ovezet
a) teljesen kozmiivesitett, ha
aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),
ab) az ivoviz,
ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint
ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés
egyiittesen kozlizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;
b) részlegesen kozmiivesitett, ha
ba) a villamos energia,
bb) az ivoviz,
bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,
bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy
tisztitomezOvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy idOszakos taroldsa egyedi zart
szennyviztaroldban torténik.

Hazassag vagy bejegyzett élettarsi kapcsolat esetén — a vonatkozd jogszabalyok vagyonjogi
rendelkezéseivel 0sszhangban — a kamattamogatott kolcsont igénylé személy hazastarsa,
illetve bejegyzett élettarsa a jogszabaly erejénél fogva tamogatott személlyé valik,
fiiggetleniil attél, hogy a kolcsonszerzodésnek alanya-e. Ez azt jelenti, hogy a
kamattdmogatott kolcsont igényld személy hazastarsa vagy bejegyzett élettarsa ugyanezen
lakéastdmogatasi rendelet szerinti kamattdmogatasra egy masik lakas épitése, vasarlasa vagy
bdvitése esetén sem valhat jogosultta.

Az otthonteremtési kamattimogatasra vonatkozo részletes szabalyokat az otthonteremtési
kamattamogatasrol sz616 341/2011. (XI1. 29.) Korm. rendelet tartalmazza.
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2. VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS

Csaladi otthonteremtési kedvezmény

A vissza nem téritendd tamogatas igényelhetd hasznalt lakas vasarlasiahoz és
lakascseréjéhez. Lakas vasarlaskor a vételar nem haladja meg a 35 milli6 forintot.

A kedvezménnyel megvasarolni kivant lakdsrdl szold adasvételi szerzodésében szerepld
vételar legfeljebb 20%-kal haladhatja meg a hitelintézet altal megallapitott forgalmi értéket.

Lakascserének mindsiil a Ptk. szerinti csereszerzddéssel vasarolt lakas, ha egyidejlileg két
adasvétel torténik, melynek sordn az egyik lakés eladoja a masik lakéds vevdjévé valik és
ugyanez torténik a masik lakas tekintetében is.

A kedvezmény Osszege:

e cgy gyermek esetén 600 000 Ft,

két gyermek esetén 1 430 000 Ft,

harom gyermek esetén 2 200 000 Ft,

négy vagy annal tobb gyermek esetén 2 750 000 Ft.

A vasaroland6 lakas hasznos alapteriilete legalabb el kell, hogy érje:
egy gyermek esetén 40 m?,

két gyermek esetén 50 m?,

harom gyermek esetén 60 m?,

négy vagy tobb gyermek esetén 70 m?,

Hasznos alapteriilet

A vasarolando lakas hasznos alapteriiletének meghatarozasanal az igénylo altal eltartott
valamennyi gyermeket figyelembe kell venni, ideértve azon gyermekeket is, akik utan az
egyéb lakascélu allami tamogatasokrol szolé jogszabalyok szerint vissza nem téritendé
lakascélu tamogatiast mar igénybe vették. Nem jogosult a csalddi otthonteremtési
kedvezmény igénybevételére az igényld aki, ha a jogszabaly altal eldirtan figyelembe veendd
gyerekszam szerinti legkisebb hasznos alaptertiletii lakasnal kisebbet vesz.

Hasznos alapteriilet szamitasanal figyelembe veendd gyermekek szdma = meglévd gyermek,
akire mar koradbban vissza nem téritendd tamogatast igénybe vettek+korabbi jogszabalyok
alapjan vallalt gyermek+meglévd gyermek, akire még nem vettek igénybe vissza nem
téritend0 tamogatast+a terhesség 12. hetét betoltdtt magzat vagy ikermagzat+a jelenlegi
igénylésben vallalt gyermekek szama.

Ki szerezhet tulajdont a vasarolando (elcserélt) lakasban?

A csaladi otthonteremtési kedvezménnyel vasarolandé (elcserélt) lakasban csak az
igénylo (a tamogatott személy) szerezhet tulajdont. Hazaspar, illetve élettarsak esetén a
lakasban mindkét félnek (barmilyen aranyban) az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett
tulajdonjoggal kell rendelkeznie.
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Tobb lakasbol allé osztatlan kozos tulajdond ingatlan megvasarlasa esetén a
tulajdonszerzés mellett igazolni kell a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel érintett lakasra
vonatkoz6 hasznalati megallapodassal az igényld (tamogatott személy) kizardlagos hasznalati
jogénak fennallasat.

Kik igényelhetik a kedvezményt?

- életkori_megkotéstol fiiggetleniil a természetes személyek (hazastarsak, ¢lettarsak,
egyediilallok) mar meglévé, az igénylével kozos haztartasban €16, vérszerinti vagy
orokbefogadott gyermeke és/vagy a terhesség betoltott 12. hetét kovetéen magzat
vagy ikermagzat utan, illetve

- az igénylovel kozos haztartasban él6, és vele egyiitt koltozo, legalabb egy éve az
igénylé gyamsaga alatt allo gyermek utin,_ha a gyamsag a gyermek sziileinek haldla
miatt all fent, illetve

- olyan hazasparok, akiknél a kedvezményre vonatkozo kérelem benyujtasakor a hazaspar
legalabb egyike nem toltotte be a 40. életévét legfeljebb ketté gyermek vallalasaval
(megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezmény).

Nem igényelheté a kedvezmény egyes bilincselekmények elkdvetése esetén, amennyiben az
igényl6 a biintetett el6élethez kapcsoldodo hatranyos jogkdvetkezmények alol nem mentesiilt.

Nem igényelhet6 a kedvezmény akkor sem, ha az igényl6t a kérelem benytjtasat megel6z6 5
éven belill a csaladi otthonteremtési kedvezmény vagy az egyéb lakéascélu allami
tamogatasokrol szold jogszabalyok alapjan igénybevett tamogatdsok tekintetében a
Kormanyhivatal, a Kincstar vagy a bir6sag jogerdsen visszafizetésre kotelezte.

Ki mindsiil gyermeknek?

a) a magzat vagy az ikermagzat a terhesség betoltott 12. hetét kovetden, valamint

b) az igényld vérszerinti vagy 6rokbefogadott eltartott gyermeke,
- aki nem toltStte be a 25. €letévét, vagy
- aki a 25. életévét betoltotte, de megvaltozott munkaképességli személy és ez az allapota
legalabb egy éve tart, vagy egy €v alatt eldrelathatolag nem sziinik meg.

Az igényelhetdo csaladi otthonteremtési kedvezmény 0Osszegének meghatarozasahoz
figyelembe vehetd gyermekszam megallapitisa az alabbiak szerint alakul:
o egyediilallo esetén az igényldvel k6zos haztartdsban €16, vele a hasznalt lakasba egyiitt
koltoz6 gyermek vagy gyermekek,
e hazastarsak esetén a hazastarsakkal k6zos haztartasban €16, veliik a hasznalt lakasba
egyiitt koltdzo kdzos, valamint a hdzastarsak nem k6zds gyermekei egyiittesen,
o fiatal hazaspar esetén a fiatal hazasparral k6z6s haztartasban €16, velilk egyiitt klt6z6
k6z06s, a hazastarsak nem kozos, valamint a kozdsen vallalt gyermekek egyiittesen,
o ¢lettarsak esetén a jogszabaly altal meghatdrozott gyermekszam szerinti legmagasabb
0sszegen beliil igényelhetd:

1. az élettarsak a veliik k6z6s haztartasban €16, kozos gyermekeik utan, egyiittesen,

2. az élettarsak az egyik fél veliik k6z0s haztartasban €16 gyermeke utan, egyiittesen,

3. az élettarsak a veliilk k6zos haztartasban €16 kozos és az egyik fél sajat syermekei
utan, egyiittesen,

4, az élettarsak, a velilkk kozOs haztartatasban €16 nem Kkozos gyermekei utan
egyiittesen igényelhetd tamogatasi 0sszeg meghatarozasahoz ki kell szdmolni, hogy
melyik igénylé élettarsi fél sajat gyermekei utdn jogosultak a magasabb Osszegl
kedvezményre,
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5. az élettarsak, a velik k6zos haztartasban €16 kozos és mindkét fél sajat gyermeke
utan egyiittesen igényelhetd tamogatasi 0sszeg meghatarozasahoz ki kell szamolni,
hogy melyik igénylG élettarsi fél sajat és kozos gyermekei utan jogosultak a
magasabb §sszegii kedvezményre.

A csaladi otthonteremtési kedvezményt egy gyermek utan csak egyszer lehet igénybe venni,
azzal hogy, ha az igényl6 (egyiittes igényld) a meglévd vagy vallalt gyermekére tekintettel
vissza nem téritend6é tamogatast vagy megelélegezé kolcsont vett igénybe, akkor a
korabban folyositott tamogatassal csokkentett tamogatasi 0sszeg igényelhet6.

Ujabb gyermekvallalasra tekintettel a timogatas csak abban az esetben igényelheté, ha az
igénylo korabbi gyermekvallalasa teljesiilt.

A csaladi otthonteremtési kedvezmény Osszegének meghatarozasakor a 17/2016. (Il. 10.)
Korm. rendelet szerinti és az egyéb lakascéli allami tdmogatdsokrol szolo jogszabalyok [a
106/1988. (XII. 26.) MT rendelet, a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet, a 256/2011. (XII. 6.)
Korm. rendelet, vagy a 16/2016. (Il. 10) Korm. rendelet] szerint igénybevett vissza nem
téritendd lakascélu allami tdmogatast is figyelembe kell venni.

A Kkorabban igénybevett tamogatassal osszefiiggésben eléirt életvitelszeri bentlakasi
kotelezettséget az igénylonek a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel vasarolt hasznalt
lakéasban kell teljesiteni.

Megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezmény esetén hany év a gyermekvallalés
teljesitésére eldirt hataridg?

A csaladi otthonteremtési kedvezményt megeldlegezett formaban igényelhetik azon fiatal
hazasparok, ahol legalabb az egyik fél nem toltotte be a 40. életévét a kedvezményre
vonatkoz6 kérelem benytjtasanak idOpontjaban, és legfeljebb két gyermek megsziiletését
vallaljak. A tdmogatas Osszege megegyezik a meglévd gyermek utan igényelhetd csaladi
otthonteremtési kedvezménnyel.

Gyermekvallalas esetén a fiatal hazasparnak a kérelem benyujtasakor teljes bizonyitd erejii
maganokiratban kell nyilatkoznia a vallalt gyermekek szamarol.

A hitelintézet a megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezmény irdnti kérelmet elutasitja,
ha a gyermekvallalast nyilvanvaloan lehetetlennek mindsiti.

A gyermekvallalas teljesitésére eléirt hataridé egy gyermek vallalasa esetén 4 év, két
gyermek vallalasa esetén 8 év. A gyermekvallalas teljesitésére rendelkezésre allo idGtartam a
tamogatasi szerzodés megkdtésének napjatol kezdédik. Abban az esetben, ha a fiatal hazaspar
a gyermekvallalast orokbefogadassal Kkivanja teljesiteni ¢és a fOvarosi €és megyei
korményhivatal gyermekvédelmi és gyamiigyi feladatkorében eljard jarasi (févarosi kertileti)
hivataldnak az  Orokbefogaddsra  vald  alkalmassdgot  megallapitdé  hatdrozatat
a hitelintézet részére a gyermekvallalas teljesitésre vonatkoz6 hataridd (4 év vagy 8 év)
lejarta eldtt bemutatja, a gyermekvallalds teljesitésére vonatkozo hataridé két évvel
meghosszabbodik.

Megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezmény esetén az igényldének kérelmeznie kell a
tamogatott lakas fekvése szerint illetékes megyei korméanyhivataltdl annak igazolasat, hogy a
lakascélu allami tamogatasokrdl szold 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet alapjan az igényld
lakasépitési(-vasarlasi) kedvezményt megeldlegez6 kolcsonszerzodéssel nem rendelkezik. Az
igényld a kormanyhivatal altal kiallitott igazolast a hitelintézet részére kdteles bemutatni.
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Ki jogosult a csaladi otthonteremtési kedvezmény igénybevételére?

Az a természetes személy igényld veheti igénybe, aki — lakascsere esetén a csereszerzOdés
targyat képezo lakas kivételével — més lakasban legfeljebb 50 szazalékos tulajdoni hanyaddal
rendelkezik, ide nem értve azt, ha lakastulajdona — a tulajdoni hanyad mértékétdl fiiggetlentil
— szerz6désen vagy jogszabalyon alapuld haszonélvezeti joggal torténd megterhelésére 2016.
januar 11-ét megel6zden, vagy lakastulajdona jogszabalyon alapuld haszonélvezeti joggal
torténd megterhelésére ezen idopontot megeldézden vagy azt kdvetden kertilt sor. Szerzodésen
alapul6 haszonélvezeti jog példaul az ajandékozashoz kapcsolodoan alapitott, a jogszabalyon
alapul6 az 6roklés.

Ha a hitelintézethez tdmogatasi kérelemmel hézaspar (vagy élettarsak) fordulnak, akkor az
50%-o0s tulajdoni hanyad-korlat nem kettejiikre egyiittesen vonatkozik, tehat a feleségnek
mint igénylének és férjnek is mint igénylonek (vagy az élettarsaknak kiilon-kiilon) lehet mas
lakasban 50-50%-o0s tulajdoni hanyaduk.

Az onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakas vagy szolgélati jogviszonyhoz vagy munkakorhoz
kotott lakds bérleti jogviszonya nem zarja ki a csaladi otthonteremtési kedvezménye
igénybevételét, ha az igényld a jogszabalyban meghatarozott feltételeknek eleget tesz.

Hogyan kell igazolni a csaladi otthonteremtési kedvezménye igénybevételénél, hogy az
igényl0 koztartozdsmentes addzd és legalabb 180 napos, folyamatos TB jogviszonnyal
rendelkezik?

A kérelem benyujtasanak idépontjaban

— az igényl6 szerepel az addzas rendjérél szolo torvény szerinti koztartozasmentes adozoi
adatbazisban, vagy a NAV Altal kiallitott, 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy
nincs nyilvantartott koztartozasa,

— az igényld — hazaspar, illetve élettars esetén legalabb az egyik fél — az illetékes
egészseégpénztari feladatokat ellatd fovarosi €s megyei kormanyhivatal altal kiallitott 30
napnal nem régebbi okirattal igazolja
e a vissza nem téritend0 tdmogatasra vonatkozo kérelem benyujtasakor a magyar

tarsadalombiztositasi rendszerben biztositott, és
e legalabb 180 napja folyamatosan — ideértve azt is, ha a legalabb 180 nap folyamatos
biztositasban legfeljebb 30 nap megszakitas van —:
- a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben biztositott vagy
- a koznevelésrél sz6l6 torvény hatalya ald tartozo kozépfoku nevelési-oktatasi
intézményben vagy a nemzeti felsOoktatasrol szold torvény hatalya ald tartozo
felsdoktatasi intézményben nappali rendszerii oktatas keretében tanulmanyokat folytat,
vagy
- keres6 tevékenysége alapjan valamely masik Europai Gazdasagi Térségrdl szolod
megallapodasban részes allam tarsadalombiztositasi rendszerének hatdlya alé tartozott
¢és ezt az illetékes kiilfoldi hatosag altal kiallitott igazolassal és annak hiteles magyar
nyelvi forditasaval igazolja.
Mentesiil a TB jogviszony igazolasa aldl az igényld, ha a févarosi és megyei
korményhivatal jogerds hatarozata alapjan apolasi dijban részesiil.

Mi mindsiil lakdsnak?

A lakhatas feltételeinek a vonatkozd jogszabalyi kovetelmények szerint megfeleld, az
ingatlan-nyilvantartasban lakoéhaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott ingatlan a hozza
tartozo foldrészlettel, amely rendelkezik legalabb:

- 12 négyzetmétert meghalado alapteriileti lakoszobaval és f6zOhelyiséggel — ennek
hianyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletli, a f6z¢st lehetdvé tevd, onalld
szell6zésh lakotérrel, térbdviilettel —, tovabba fiirdéhelyiséggel és WC-vel,

- kozmiives villamos energia szolgaltatassal,
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- egyedi fitési moddal,

- kozmiives szennyvizelvezetéssel, ennek hianyaban a szennyviz elhelyezése €s tisztitasa a
jogszabalyi eldirasoknak megfelelden torténik, és

- kozmiives ivoviz-szolgaltatassal, ennek hidnyaban a telken ivOoviz mindségi vizet
szolgaltatd kut van.

A fités szempontjabol a kozponti fiitéssel, vagy tavfutéssel rendelkezé lakasok is
megfeleloek.

FONTOS!

Felhivjuk a figyelmiiket, hogy az Eladd hozzajarulasaval a tulajdonba keriilés és a
kedvezmény hitelintézetnél térténd igénylését megeléz6en megkezdett vagy folyamatban
1év0, a kedvezménnyel érintett lakdst érintd felujitasok esetén a hitelintézet altal megbizott
értékbecsld  altal végzett helyszini szemle megtorténtekor is teljesiilnie kell a lakas
lakhatosagaval kapcsolatos feltételeknek (ivovizellatas, egyedi flitési mod).

Hogyan kell igazolni a lakés miiszaki dllapotanak megfeleldségét?

A lakasnak — az ingatlan értékbecslési szakvélemény alapjan — a lakhatasi igények
kielégitésére alkalmasnak kell lennie, amelyet a hitelintézet a kedvezmény iranti kérelem
elbiralasa soran helyszini szemle keretében, szemrevételezéssel vizsgal. Ha a helyszini szemle
soran a hitelintézet megallapitja, hogy a lakas a lakhatési igények kielégitésére nem alkalmas,
az igényld a hitelintézet részére szakvéleménnyel igazolhatja a lakds lakhatasi igények
kielégitésére vald alkalmassagat. A lakhatési igények kielégitésére valo alkalmassagot igazold
statikai szakvélemény megléte esetén a lakhatasi igények kielégitésére valod alkalmatlansagra
hivatkozassal a hitelintézet nem utasithatja el kérelmet.

Mit kell figyelembe venni a csalddi otthonteremtési kedvezmény igénylésekor a
rendelkezésére all6 sajat er6ként?
Az igényld rendelkezésére allo sajat erfként kell szamitasba venni a kordbban — 5 éven beliil
— értékesitett lakastulajdonanak eladasi arat. Ezt az Osszeget a kovetkezOkkel lehet
csokkenteni:
e az adasvételt kovetden vasarolt ingatlan vételaranak,
e a lakastulajdont terheld, a vételarbol visszafizetett munkaltatoi vagy onkormanyzati
tamogatas,
o az ¢értékesitett lakas vasarlasara vagy bovitésére felvett lakascélu hitelintézeti kolcson
vételarbol torténd eld- és végtorlesztés,
e aszamlaval igazolt ingatlankdzvetitdi jutalék,
e az adasvételre tekintettel megfizetett kozteher
Osszegével.

Meddig kell életvitelszertien a vasarolt lakasban lakni és meddig terheli az 4llam javara
bejegyzett jelzdlogjog, és annak biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalom a
kedvezménnyel vésarolt ingatlant a csaladi otthonteremtési kedvezménye igénybevétele
esetén?

A tamogatott személyeknek €s azon gyermekeknek, akikre tekintettel a vissza nem téritendd
tamogatas folyositasra kertilt, a folyositast kovetd 10 évig kell életvitelszerlien a vésarolt
lakasban lakniuk, a vasarolt lakasra a tamogatasi szerzédés megkotését kovetd 10 évig
terjedd idoszakra az allam javara jelzalogjog, és annak biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalom Keriil bejegyzésre.
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A tamogatott személynek a folyositast kovetéen 90 napon beliil lakcimkartyaval kell
igazolnia, hogy a lakas mindazon személyek lakohelye, akiknek egyiittlakasara tekintettel a
vissza nem téritend6 tamogatasokat az allam nyujtotta.

A tilalom lejartaig terjedéen a kedvezménnyel érintett lakasban harmadik személy
oroklés révén szerezhet tulajdonjogot vagy haszonélvezeti jogot, illetve k6zérdekii hasznalati
jog kertilhet bejegyzésre.

Mi nem mindsiil a tdmogatds folydsitdsat kdvetd 10 éves idOtartam alatt teljesitendd

életvitelszer(i bentlakasi kotelezettség megszegésének?

- a gyermek — a gyermekvédelmi szakellatasok korébe tartozo otthont nyujto ellatas keretében
elhelyezett gyermek kivételével — tanulmanyai folytatdsa miatt atmenetileg nem a
tamogatott személy lakasaban lakik,

a tdmogatott személyt vagy a gyermeket, akire tekintettel a csalddi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, egészségi allapota miatt tartdsan egészségiigyi intézményben
kezelik,

-ha a tamogatott személy és a gyermek, akire tekintettel a csalddi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, a tamogatott személy munkavallalasara tekintettel - indokoltan -
legfeljebb 6t évig az Uj lakas elhelyezkedése szerinti telepiiléstdl eltérd telepiilésen
tartozkodik,

-ha a tdmogatott személy vagy a gyermek, akire tekintettel a csaladdi otthonteremtési
kedvezményt igényelték, kozeli hozzatartozo apolasa miatt ideiglenesen nem az 11j lakasban
lakik,

- a tdmogatott személy a csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szolo jogszabaly 1. szamu
mellékletében nem szerepld vétség miatt letoltendd szabadsagvesztés biintetését tolti,

- a nagykoru gyermek, akire tekintettel a csaladi otthonteremtési kedvezményt igényeltek,
elkoltozik vagy

- a kiskorti gyermek, akire tekintettel a csalddi otthonteremtési kedvezményt igényelték, a
nagykorava valasat kovetden elkoltozik,

- a tamogatott személy ¢és a gyermek a tamogatott személy foglalkoztatasara iranyulo
jogviszonya kovetkeztében — ideértve a sajatos egyhazi jogviszonyt is — a foglalkoztatasra
iranyulo jogviszony jellegébdl kovetkezden koteles a szolgalati helyén a foglalkoztato altal
téritésmentesen biztositott szolgalati lakasban lakni a foglalkoztatasra iranyuld jogviszony
fennallasa alatt.

Lakésbiztositdssal kell-e rendelkezni a csalddi otthonteremtési kedvezménnyel vasarolt
lakasnak?

A tamogatassal vasarolt hasznalt lakasra vonatkozéan a tamogatott személynek
lakasbiztositassal kell rendelkeznie, melynek jellemzdit a timogatasi szerz6dés tartalmazza.

Igényelhet6-e a kolcsonszerzédést kovetden sziiletett gyermek utdn a késébbiekben a
kedvezmény?

Ha az igényl6 a hasznalt lakasa megvasarlasdhoz lakéascéll hitelintézeti kdlcsont vett igénybe,
akkor a kolcsonszerzodés alairasat kovetéen (vallalas esetén csak a gyermekvallalast
teljesitését kovetden) sziiletett gyermeke utan iS igényelheti a kedvezményt. A lakascélu
hitelintézeti kolcson megkotésének idOpontjdban hatdlyos jogszabalyi feltételek mellett, a
tamogatas a kolcsonnel vasarolt lakast terhelé, a még fennallé (fel nem mondott)
lakascélu hitelintézeti kolcsontartozas csokkentésére hasznalhato fel.

Az utobb sziiletett gyermek utani kedvezmény osszege gyermekenként 400 ezer Ft.

Az utdbb sziiletett gyermek utan jard kedvezmény csak a kedvezmény elbiralasara jogosult
hitelintézetnél felvett és fennallo lakaskolcson csokkentésére szamolhato el.
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A csaladi otthonteremtési kedvezményre vonatkozo részletes szabalyokat a hasznalt lakas
vasarlasahoz, bovitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szo6lo 17/2016.
(11. 10.) Korm. rendelet tartalmazza.

A 2016. februar 11-ét megelézéen a korabbi, a lakdsépitési tdmogatasrol szold 256/2011.
(XIL. 6.) Korm. rendelet alapjan benyujtott, még el nem birdlt hasznalt lakds vésarlasahoz
igényelhet6 csaladok otthonteremtési kedvezménye iranti kérelmekre — ha az az igénylGre
kedvezobb — a 17/2016. (1. 10.) Korm. rendelet szerinti csaladi otthonteremtési kedvezmény
szabalyai alkalmazhatoak.

1. ES 2. PONTRA VONATKOZO KOZOS SZABALYOK:

A tdmogatott ingatlan foldrajzi helye
A lakascélu allami tdmogatasokkal kizarolag Magyarorszag teriiletén vasarolhatd hasznalt
lakas.

A tdmogatds igénylésének hatarideje:

A kamattamogatott kolcson és a csaladi otthonteremtési kedvezményre vald jogosultsag
megallapitasat legkésobb az adasvételi szerzodés megkotésétol szamitott 120 napon beliil
lehet kérni a hitelintézettol.

FONTOS! Lakasvasarlas esetén a kamattamogatott kolcson és a csaladi otthonteremtési
kedvezmény abban az esetben igényelhetd, ha az eladé az igénylonek nem kozeli
hozzatartozoja vagy élettarsa. Ha az elado jogi személy, jogi személyiség nélkiili tarsasag
vagy egyéni vallalkozé az igénylé nem lehet vele tulajdonosi kapcsolatban allé személy.

A lakascélu allami tamogatdsok a hasznalt lakds megvasarlasardl szolo adasvételi
szerzOdésében szerepld vételar, illetve lakascsere esetén a vételar-kiilonbozet megfizetéséhez
igényelhetek, ezért mindenképpen sziikséges az adasvételi szerz6désben a lakascélu allami
tdmogatas megnevezését €s annak igényelt 0sszegét is feltiintetni.

A hitelintézet a kamattdmogatott kolcsonre és csaladi otthonteremtési kedvezményre valéd
jogosultsagot és annak mértékét az igénylének a kérelem benyujtasakor fennallo
személyi és egyéb koriilményei alapjan allapitja meg.

Hol igényelhetdek a tajékoztatdban szerepld lakdscélu dllami tAmogatdsok?
A lakascélu allami tamogatasok http://www.kormanyhivatal.hu/hu/lakastamogatas linken
talalhato hitelintézeteknél és takarékszovetkezeteknél igényelhetdek.

Hogy kell kiszamitani a hasznos alapteriiletet az 1. pont szerinti kamattimogatott kdlcsdn
és/vagy a csaladi otthonteremtési kedvezmény igénybevétele esetén?

Hasznos alapteriilet a lakdson, mint 6nall6 rendeltetési egységen beliill a kiovetkezo
helyiségek alapteriiletének osszege, amelyben a belmagassag legalabb 1,90 m: eldszoba,
kozlekedd, nappali, haloszoba, étkezd, konyha, étkezOkonyha, fiirdészoba, WC, kamra,
tarolo, gardrob, mosokonyha, kazanhelyiség és egyeb fiithetd helyiség. A szamitas soran nem
lehet figyelembe venni a gépjarmiitarolo és a pinceszinti helyiség alapteriiletét.

Ki lehet jogosult a magyar allampolgarokon kiviil a kamattdmogatott kolcsOn és a csaladok
otthonteremtési kedvezmény igénybevételére?
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az a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgas és a
harom honapot meghalad6 tartdozkodas jogat Magyarorszag teriiletén gyakorolja, és a
polgarok személyi adatainak ¢és lakcimének nyilvantartasardl szolo torvény szerint
bejelentett lakohellyel rendelkezik,

a harmadik orszagbeli allampolgar, ha bevandorolt vagy letelepedett jogallassal
rendelkezik,

a hontalan jogallassal, vagy

a menekiilt vagy oltalmazott jogallassal rendelkez6 személy.

Mikor kezdhet6 meg és hogyan torténik a kolcson, illetve a csalddi otthonteremtési

kedvezmény folyositasa?

A kamattamogatott kolcson és a csaladi otthonteremtési kedvezmény egy osszegben torténé
folyositasa akkor kezdhetd meg, ha a tdmogatottak a sajat eroként vallalt pénzeszkozeiket a
vasarlas finanszirozasara mar felhasznaltak.

Mire kell még odafigyelni?

A tamogatott személy a kamattimogatott kolcson iranti kérelemét az allammal a
tamogatas nyujtasara szerz6dott, illetve a csaladi otthonteremtési kedvezmény iranti
kérelmét a vonatkozd jogszabalyban foglalt kotelezettségének eleget tevd
hitelintézethez nyujthatja be. A kérelem benyujtasanak a napja az a nap, amikor az
igénylo a kérelmet és a kolcson és a kedvezmény igényléséhez sziikséges feltételeket
igazolé dokumentumokat hianytalanul benyujtja a hitelintézet részére. A hitelintézet
a kérelem atvételérdl igazolast ad az igényldnek, melyben tdjékoztatja a kérelem
elbiralasanak varhato idétartamarél. Atvételnek mindsiil az is, ha a kérelmet a hitelintézet
fliggd kozvetitdje vette at. Ez esetben az elbirdlas varhat6 id6tartamardl a fiiggd kozvetitd
ad irasbeli tajékoztatast.
A hitelintézet a kérelem elutasitasa esetén az igényl6t részletesen, irasban tajékoztatja a
kérelem elutasitdsanak indokar6l a nem teljesiild jogszabaly szerinti igénybevételi
feltételek megjelolésével, tovabba arrdl, hogy ha az igényl6é a kérelem elutasitasaval
nemért egyet, a kamattamogatott kolcsonre, illetve a csaladi otthonteremtési
kedvezményre jogosito feltételeknek valo megfelelés megallapitasat kérheti a
kormanyhivataltol. Hitelintézeti elutasito dontés esetén a feliilvizsgalat iranti kérelmet
az elutasitas igényld altali kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil lehet benyujtani a
kormanyhivatalhoz. A kormanyhivatal a hitelintézeti dontést jogosult feliilbiralni, de
csak az allami tamogatasok eléirasainak teljesitésére vonatkozoan. Ha a hitelintézet
a jogszabaly eléirasait nem helyesen értelmezte, de az igénylé egyébként belso
szabalyzata szerint nem hitelképes, a kormanyhivatal dontése csak a jogszabaly
helytelen értelmezésének megallapitasara szoritkozhat, az igénylé hitelképességének
feliilvizsgalatat nem eredményezheti.
Az igénylének vallalnia kell, hogy lakas vasarlasa esetén a telekarat is tartalmazo
vételar, lakascsere esetén a vételar-kiilonbozet, legfeljebb 10%-at (foglalo) fizeti meg
készpénzben, a fennmarado vételarrészletet az elado altal megjelolt fizetési szamlara
vagy pénziigyi intézmény altal vezetett, kdlcsontartozast nyilvantartd technikai szamlara
teljesiti.
A lakastulajdonosnak az utolsé részfolyodsitast kovetoen

o a l. pont szerinti kdlcson esetén legfeljebb egy éven beliil,

o a csaladi otthonteremtési kedvezmény esetén legfeljebb 90 napon beliil
lakcimkartyaval igazolnia kell, hogy a lakds mindazon személyek lakohelye, akiknek
egyiittlakasara tekintettel a kdlesont és a kedvezményt az allam folyositotta.

-11-



Nemzetgazdasagi Minisztérium Ervényes 2016. szeptember 16-t6l hasznalt lakas vasarlas

3. ALLAMI KEZESSEGVALLALAS

A kezességvallalas lényege, hogy az allam a kozponti koltségvetés terhére készfizetd
kezességet vallal a lakas vasarlasahoz hitelintézett6l felvett lakaskdlcsonnek arra a részére,
amelyre a vasarolt lakas hitelbiztositéki értéke nem nytjt fedezetet.

- Az allami kezességvallalast a 35 év alatti fiatal hazasparok, élettarsak vagy gyermekiiket
egyediil neveld tamogatott személyek igényelhetik, ha legalabb 30%-o0s Onerdvel
rendelkeznek.

- A lakas vételara nem haladhatja meg
a) Budapesten és megyei jogii varosokban hasznalt lakas esetén a 12 millié forintot

(altalanos forgalmi adoval egyiitt, telekhanyad nélkiil),
b) mas telepiiléseken hasznalt lakas esetén a 8 millié forintot (altalanos forgalmi adoval
egyiitt, telekhanyad nélkiil).

- Igénybevétel esetén egyszeri 2 %-os kezességvallalasi dijat kell fizetni a kdlcson allami
kezességgel biztositott részére.

- A kezességvallalassal biztositott kdlcson csak forint alapt lehet.

- Az éllami kezességvallalasra valo jogosultsig megallapitasat az adasvételi szerzodés
alairast koveto 120 napon beliil kell kérni a hitelintézettol.

A Kkezességvallalasra vonatkozo részletes szabalyokat a fiatalok lakaskolcsonéhez

kapcsolodo allami kezesség vallalasanak és érvényesitésének részletes szabalyairdl szolo
4/2005. (1. 12.) Korm. rendelet tartalmazza.

4. LAKASTAKAREKPENZTARI MEGTAKARITAS

A lakésvasarlasi célra eldtakarékoskodok lakastakarékpénztari betétben elhelyezett
megtakaritasaik utan allami tAmogatas jar, mely a befizetett betét 30%-a, de legfeljebb évi
72 ezer forint. A takarékoskodas legrovidebb kotelezd iddszaka 4 év. A betét felvételével egy
idében a lakastakarékpénztartol koleson is igényelhetd.

Lakastakarékpénztari megtakaritasokra vonatkozo részletes szabalyokat a
lakastakarékpénztarakrol szolé 1996. évi CXIII. torvény, valamint a lakas-

elotakarékossag allami tamogatasardél szolo 215/1996. (XII. 23.) Korm. rendelet
tartalmazza.

Keérjiik, hogy tovabbi kérdéseivel a kereskedelmi bankokat, a jelzdalog-hitelintézeteket,
a takarékszovetkezeteket, vagy hitelszovetkezeteket sziveskedjen megkeresni!
Koszonjiik figyelmét!

Alulirott igazolom, hogy a Nemzetgazdasdagi Minisztérium hasznalt lakds vasarlasdhoz igényelhet6 allami tamogatasokroél sz616
tdjékoztatojat teljes korlien megismerten és jelen tajékoztatd egy példanyat a szerz6déskotést megel6z6en atvettem.

NV et r e e

LakCimM: e

Adds(ok) alairasa
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