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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
MINTA

Szbvegezési javaslatok

amely létrejott egyrészrdl

Cégnév:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Addszam:
Statisztikai szamijel:
Szamlavezet6 bank:
Szamlaszam:
Képviseli:

mint eladd (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol

Név:

Szilletési név:

Anyja neve:
Szilletési hely, id6:
Személyi azonosito:
Személyi azonosito igazolvany szama:
Lakcimkartya szama:
Allandd lakcime:
Ertesitési cime:
Addazonosito jel:
Allampolgarsag:

mint vevl (a tovabbiakban: Vevo) (a tovabbiakban Eladd és Vevd egylittesen: Felek) kozott, az alulirott helyen
és napon az alabbi feltételekkel (a tovabbiakban: Szerzédés)

I. A SZERZODES TARGYA

1.1 Felek r6gzitik, hogy Eladd */* aranyu/kizardlagos tulajdonat képezi a [*] Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztdly ingatlan-nyilvantartdsaban [*] belteriilet [*] helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben [*] szam alatt taldlhatd, [*] alaptertiletd, [*] megjelolés( ingatlan
(a tovabbiakban: Lakas)

1.2 Az Alapitd okiratban Teremgarazsként feltlintetett, az ingatlan-nyilvantartasba varhatéan [*]
helyrajzi szam alatt bejegyzésre kertild kiilon tulajdonként meghatarozott, [*] cimen megéplils,
varhatéan [*] alapteriilet(i teremgarazs [*]/[*]-od osztatlan kdzos tulajdoni hanyadat, amely
alapjan Vevé a [*] szamu, [*] hasznos alapteriilet(i gépkocsibedlld kizardlagos hasznalatara
jogosult. (a tovabbiakban: Teremgarazs)

1.3 Az Alapit6 okiratban/ Alaprajzon 7aroldként feltiintetett, kiilon tulajdonként meghatarozott, [*]
cimen megéplild, varhatdéan [*] alapterllet(i tarold [*]/[*] aranyu kizardlagos tulajdoni
hanyadat. (a tovabbiakban: Tarold)

(1.1.-1.3 a tovabbiakban egyiitt: Ingatlan)

Eladd Vevo ellenjegyzd ligyvéd



(Q"GRANIT BANK
\#? " A DigitalisBank

Felek rogzitik, hogy a SzerzGdés targyat képezO Ingatlan az Uj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz
kapcsolddd lakascélt tamogatasrol szold 16/2016. (I11.10.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés 9.
pontjaban, valamint az épuletek energetikai jellemzbinek meghatarozasardl szolé 7/2006. (V. 24.)
TNM rendeletben meghatdrozott energiahatékony Uj lakasnak mindsil. A Felek rogzitik tovabba,
hogy az Ingatlant gazdalkodd szervezet természetes személy részére vald értékesités céljara épiti
vagy épitteti, és amelyet jelen Szerzédéssel elso izben, természetes személy részére értékesitenek.

a)
b)

Eladé tajékoztatja Vev6t, hogy [*] épitési hatdsag [*] napjan kelt [*] Ggyiratszamu
hatarozataval a végleges hasznalatbavételi engedélyt megadta az Ingatlan vonatkozasaban.
Felek rogzitik, hogy a haszndlatbavételre vonatkozé hatdsagi bizonyitvany, (jogers
hasznalatbevételi engedély) [*] beszerzése, valamint a [*] Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalyhoz torténd benyuijtasa Eladd kotelezettségét képezi.

Elado tajékoztatja Vevét, hogy a jogerGs épitési engedély, a végleges hasznalatbavételi
engedély, valamint a zaradékolt alaprajzok, illetdleg a tarsashazi alapitd okirat alapjan az
illetékes foldhivatalnal a tarsasahoz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kérte a
tarsashazakrdl szold 2003. évi CXXXIIL. torvény 7. § (1) bekezdése alapjan, mely kérelme
nyoman [*] Foldhivatali FGosztaly [*] szamU eljarasban a tarsashdzat az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezte. Eladd a jelen pontban megjeldlt dokumentumokat [*] napjan Vevo
rendelkezésére bocsatja.

Eladd kijelenti, hogy az Ingatlant a [*] napjan kiallitott tulajdoni lap [* pont] tanlisaga szerint
[*] terheli a [*] javara. Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan tovabbi
bejegyzett vagy feljegyzett teher nem szerepel és Vevd per-. teher- és igénymentes
tulajdonszerzésért feltétlen jogszavatossagot vallal Vevok tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzéséig. Eladd nyilatkozik, hogy a 2.4 pontban megjeldlt utolsd
vételarrészlet kiegyenlitésétol szamitott 15 (tizenét) napon belll az ingatlan megépitését
finanszirozd hitelintézet javara bejegyzett 6nall6 zalogjog, valamint az azt biztosit6 elidegenitési
és terhelési tilalom torlésére vonatkozd hozzajaruld nyilatkozatat beszerzi és Vevo
rendelkezésére bocsatja.

Felek megallapodnak, hogy Eladd eladja, Vevo pedig az el6zetesen rendelkezésre bocsatott
tervdokumentacié és miiszaki tartalom ismeretében, a jelen Szerzédésben foglalt feltételek
mellett, megvasarolja az Ingatlan [*] aranyu tulajdonjogat valamennyi természetes és jogi
tartozékaval egyiitt.

II. INGATLAN VETELERA ES A VETELAR MEGFIZETESE

1. Felek a jelen SzerzGdés targyat kepezd Ingatlan vetelarat a kélcsondsen kialkudott €s megallapodott
bruttd [*],- Ft-ban (nettd [*] + [*]% Afa), azaz [*] forintban (nettd [*] plusz [*] szazalék altalanos
forgalmi ado) hatarozzak meg (a tovabbiakban: Vételar).

1.1.

1.2.

1.3.

a Lakds vételdra bruttd [*],- Ft, azaz [*] (nettd [*] + [*]% Afa),
a Teremgarazs vételdra bruttd [*],- Ft, azaz [*] (nettd [*] + [*]% Afa)

a Tarol6 vételdra bruttd [*],- Ft, azaz [*] (nettd [*] + [*]% Afa)
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2. Vev6 a Vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Elado részére:

2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

Vevl a SzerzOdés alairasanak napjan sajat er6bdl, atutalas Utjan megfizetnek [*] Ft-ot, azaz
[*] forintot Eladd [*] Banknal vezetett [*] pénzforgalmi jelz6szam( bankszamlajara, melyet
Felek foglalénak tekintenek. Eladd a foglald Osszegének szamldjan torténd jovairasarol
ligyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatot Vevonek koteles atadni.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak, az arra vonatkozd
lgyvédi tajékoztatast megértették, miszerint a szerz0dés meghilsulasa esetén a teljesités
meghilsulasaért felelGs fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglalé a Felek megallapodasa alapjan a teljes vételarba beszamitasra kertdil.
Amennyiben a szerz6dés olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
mindkét fél felelds, a foglald visszajar.

Vev6 a SzerzOdés alairasanak napjan sajat er6bol [*] jogcimén atutalas Utjan megfizetnek
[*] Ft-ot, azaz [*] forintot Eladd [*] Bankndl vezetett [*] pénzforgalmi jelzGszamu
bankszamlajara.

Felek megallapodnak, hogy Vevé [*] napjaig sajat er6bél [*] Ft, azaz [*] forint elso
vételarrészt Eladé [*] Banknal vezetett [*] pénzforgalmi jelzGszamu bankszamlajara
atutalassal megfizet.

Felek megallapodnak, hogy Vevé utolso vételarrészt képezé [*] Ft-ot, azaz [*] forintot
az alabbiak szerint, Eladé [*] Banknal vezetett [*] szamu bankszamldjara jogerGs
hasznalatbavételi engedély megadasat kdvetden, legkésébb [*] napjdig, kovetéen koteles
megfizetni,

- bruttd [*] Ft, azaz [*] forint utolsé vételar-részt Elado részére a GRANIT Bank Zrt.-t6l
igényelt [*],- Ft Osszegli lakasvasarlasi céli MNB NHP Zold Otthon Program szerinti
banki kélcsonbdl teljesiti, akként, hogy a folyositd Bank kdzvetlenl Elado részére fizeti
meg banki atutalas Utjan, a fentiekben megjeldlt bankszamlaszamra.

- [*] Ft, azaz [*] forintot a GRANIT Bank Zrt.-t6l igényelt tobbgyermekes csaladok Uj
lakés vasarlasara vonatkozd Z6ld Otthon kamattdmogatott banki kélcsénbdl,

- [*] Ft, azaz [*] forintot az uj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolddo lakascélu
tdmogatdasokrol szél6 16/2016 (I1.10) Korm. Rendelet alapjan a Magyar Allam altal
nyujtott Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (tovabbiakban: CSOK) tamogatas [*] Ft,
azaz [*] forint a GRANIT Bank Zrt. altal folyositott vissza nem téritend6 tamogatasbdl,

- [*] Ft, azaz [*] forintot, az (j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodd lakascélu
tamogatasrol szol6 16/2016 (I1.10) Korm. Rendelet szerinti ado-visszatéritési (Afa)
tdmogatasbol.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bank altal igénybe vett K6lcsontsszeg nem, vagy
a [*] Ft-nal kevesebb Gsszegben nyujthatd, ugy Vevonek az igényelt és a Bank altal
ténylegesen folydsitandd Osszeg kozotti kilonbozetet onerébdl kell teljesitenitik. Vevd
kotelezettséget vallal, hogy ezen Gsszeget a Bank err6l valo értesitésétol szamitott [*]
napon belil, de legkés6bb [*] napjaig medfizeti Eladé részére a fentebb megjelolt
bankszamlaszamra banki atutalds utjan. Eladd a fenti 6sszegek jovairasat haladéktalanul
irasban koteles bejelenti az okiratszerkesztd tigyvédnek.
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2.5.

2.6.

Felek a vételarat azon a napon tekintik megfizetettnek, amely napon a teljes vételar Elado
bankszamlajan hianytalanul jévairasra keril. Vevo tudomasul veszi, hogy Eladd részére
kizarolag a [*] Banknal vezetett [*] szamU bankszamlara teljesithet fizetést. Elado kijelenti,
hogy a teljes vételar jelen szerz6désben rogzitett szamlaszamra torténé megfizetését sajat
kezeihez torténd, szerz6désszer( teljesitésnek fogadija el.

Elado minden vételarrész 2.2 pontban megjelolt Bankszamlan torténd jovairasat kéveto 15
(tizendt) napon beliil, az utolsd vételarrész vonatkozasaban a folydsitast megel6z6en
szamlat koteles kiallitani és Vevo rendelkezésére bocsatani.

III. EGYEB RENDELKEZESEK

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a teljes vételar megfizetésével szall at Vevore,
Elado a tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Felek kifejezetten kizarjak
azt, hogy Vevo az adasvételi szerz6dés alapjan fennallo fizetési kotelezettségeikkel szemben
barmilyen Eladdval szembeni esetleges kovetelésiiket beszamitsak.

Elado az ingatlan birtokat Vevd altal megismert [*] miszaki allapotban, legkés6bb [*]
napjan ruhazza at Vevore.

Eladd az atruhazott ingatlan teher per és igénymentességéért szavatol. Eladd a
tulajdonjogat a vételar teljes kifizetéséig fenntartja. Eladd a szerz6dés alairasaval ahhoz
jarul hozza, hogy vevék tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6
1997. évi CXLI torvény 47/A. §(1) bekezdésének b) pontja alapjan az Eladd bejegyzési
engedélyének magadasaig az illetékes Foldhivatal vegye nyilvantartasba és tartsa fiiggoben.
(Amennyiben a Lakashitel folydsitasaig a fliggében tartas hatarideje (egyszer vagy
tobbszor) lejar, a lejaratkor az okiratot készit6 és ellenjegyz6 ligyvéd/kozjegyz6 koteles a
fliggbben tartasra vonatkozd kérelem ingatlan-nyilvantartasba torténd ismételt
benyljtdsara és az ismételt benyuijtas tényét a Banknak a foldhivatal altal érkeztetett
ingatlan-nyilvantartasi kérelem masolati példanyanak benyujtasaval igazolni koteles.)

Eladd a jelen Szerz6dés alairasaval egyidejlleg a szerzOdést szerkesztd ligyvédnél letétbe
helyez [*] eredeti példany egymassal mindenben egyez6 bejegyzési engedélyt, amelyben
feltételen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az
Ingatlan tekintetében [*]/[*] tulajdoni hanyad aranyban, adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a teljes vételar megfizetése esetén.

Letéteményes (igyvéd jogosult és kiteles a letétbe helyezett bejegyzése engedélyeket [*]
napon belll benyGjtani az illetékes Foldhivatalhoz, amennyiben Eladé a Vételar
teljesitésének tényét irasban elismeri és eredeti banki kivonattal igazolja.

A tulajdonjog bejegyzési nyilatkozat letétbe helyezésérdl szol6 igazolast Vevé jogosult
beszerezni és a kolcson folydsitasahoz a GRANIT Bank részére benydjtani. A letéti igazolast
Vevo kérésére az eljaro tigyvéd jogosult és koteles kiadni.

Felek tudomassal birnak arrol, hogy a jelen Szerz6désbdl ered6en a Feleket terhel6 add- és
illetékkotelezettséggel kapcsolatos tajékoztatast a NAV illetékes igazgatdsagatol kaphatnak.
A fentiekre tekintettel Vevo kijelenti, hogy a B400 jelli adatlap tartalmat Vevé elolvasta,
értelmezte és azt, mint akarataval mindenben egyezét irta ala.
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8.

10.

11.

Energetikai tanusitvany

a) Felek megallapitjak, hogy az épliletek energetikai jellemzGinek tanusitasardl szdlo
176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet 3. § (4) bekezdés a) pontja szerint nem sziikséges
energetikai tanusitvanyt késziteni. Eladd azonban szavatolia, hogy az Ingatlan
hasznalatbavételi engedélyének kézhezvételét (bejelentést) kovetéen készitendd,
legalabb ,BB” (azaz kozel nulla energiaigényre vonatkozd kovetelménynek megfeleld)
vagy annal jobb energetikai mindségi besorolassal rendelkez6 Ingatlan energetikai
tanusitvanyat [*] napjaig Vevo rendelkezésére bocsatja, amely igazolja, hogy az éplilet
fajlagos primer energiafogyasztasa [*] kwWh/ m2.

b) Jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlleg Eladd atadja Vevonek az Ingatlan HET [*]
szamu energetikai tanusitvanyat, melynek atvételét Veve a jelen Szerzdés alairasaval
egyidejlleg elismer, amely igazolja, hogy az épiilet [*] energia besorolasu és fajlagos
primer energiafogyasztasa [*] kWh/ m2.

A Kolcsonosszeg folyositasa esetén Felek feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, az Ingatlanra a kolcsontdke 130%-a (egyszazharminc szazaléka) erejéig a
GRANIT Bank Zrt. javara 6nalld zalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre, mig a CSOK és az ado-visszatéritési tamogatas
tekintetében a Magyar Allam javara [*] tekintetében jelzalogjog, valamint annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kertiljon bejegyzésre.

Vevdk kotelezettseget vallalnak arra, hogy a 2.4. pontban foglalt dsszegek folydsitasatl
szamitott 90 (kilencven) napon belll a GRANIT Bank Zrt.-nél bemutatjak a lakcimet igazold
hatdsagi igazolvanyt — ideértve a vele kdzos haztartasban él6 gyermek igazolvanyat is -,
amely tanusitja az allando lakcim létesitését.

Felek rogzitik, hogy a Kolcsondsszeg folyodsitasat kovetden kizardlag a GRANIT Bank Zrt.
el6zetes irasbeli hozzajarulasaval jogosultak a jelen szerzodést megsziintetni, felbontani,
vagy attdl elallni. El6zetes irdsbeli Banki hozzajarulas hianyaban a szerzédés felbontasa,
megsziintetése, vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhatd. Vevo kifejezetten tudomasul
veszi, hogy barmely Fél elallasa esetén a kolcsonbdl teljesitett vételar-részt Elado kizardlag
a GRANIT Bank Zrt. részére fizetheti vissza.
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12.

13.

14.

Kelt: [*]

igitalisBank

Felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a GRANIT Bank Zrt. mint Vevd
ingatlanvasarlasat finanszirozo hitelintézet a jelen Szerz6dést megismerhesse és abbdl 1
(egy) masolati példannyal rendelkezzen, a benne talalhatd adatokat és informacidkat
kezelhesse, a Vevd kolcsonigénylésével, folydsitasaval kapcsolatos feladatok elvégzése
céljabdl.

Szerz6d6 felek ezennel megbizzak, és egyben meghatalmazzék [*] Ugyvédi Irodat/Egyéni
Ugyvédet (székhelye: [*]) [*] lgyvéd ondllé Qgyintézése mellett a jelen okirat
megszerkesztésével, ellenjegyzésével és azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos
Osszes Uigyintézésben - beleértve az illetékes ingatlanligyi hatdsag el6tti eljarast is - a feleket
akar egylittesen, akar onalldan is teljes jogkorrel képviselje.

A jelen Szerz6dés a Magyarorszag mindenkor érvényes és hatalyban |évd jogszabalyainak
hatdlya ald tartozik. Szerz6d6 felek jelen szerzédést elolvastak, értelmezték, és mint
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyodlag irtak ala.

eladd vevo

Készitettem és ellenjegyzem [*] napjan:

ellenjegyz6 tgyveéd
KASZ szam: [*]



