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TAJEKOZTATO
az Uj épitésii ingatlanvasarlas GRANIT NHP Z6ld Otthon Lakashitellel torténé finanszirozasa esetére
az adasvételi szerz6déssel szemben tamasztott altalanos kovetelményekrdl

A GRANIT NHP Z6ld Otthon Lakashitel (a tovabbiakban: Lakashitel) igénylése esetében a Granit Bank Zrt.
(a tovabbiakban: Bank) csak a jelen tajékoztatd altal elGirt tartalmi kdvetelményeknek megfelel6 és
szabalyszer(ien, Ugyvéd altal ellenjegyzett, illetve kozjegyz§ altal készitett adasvételi szerz6déseket fogad
el a Lakashitel szerz6dés megkotéséhez.

Kérjik, hogy az adasvételi szerz6dés elkészitése el6tt jelen tdjékoztatdt juttassa el az okiratot szerkeszt6 és
ellenjegyz6 Ggyvédnek/kozjegyz6nek.

A Lakashitel kérelem benyujtasakor az igényl6nek mar végleges, a jelen tdjékoztatéban felsorolt
kovetelményeknek megfelel6 adasvételi szerz6déssel kell rendelkeznie. A Lakashitel igénylése iranti
kérelmét benyujthatja az e dokumentum elvdrasainak megfelel6 el6szerz6dés alapjan is (a végleges
adasvételi szerz6dés szerinti azonos tartalommal), azonban vallalnia kell, hogy a Lakashitel kérelem
befogadasakor a Bank altal kiadott kotelez6 érvényi ajanlat datumatdl szamitott 90 napon beliil (ajanlat
érvényessége) a végleges adasvételi szerz6dés foldhivatali érkeztetett példanyat benyujtja. A végleges
adasvételi szerz6dés benyujtasa (elGszerzGdéssel torténd igénylés esetén) Lakashitel szerzGdés
megkotésének feltétele.

Az adasvételi szerz6dés Bank altal elGirt kotelez6 tartalmi kellékei:

. Foglalé vdéllaldsa esetén - a foglald jogi természetébsl addddan a foglald visszakovetelése
feltételeinek meghatarozasa soran - javasoljuk figyelembe venni, hogy a Lakashitel tényleges
engedélyezése az adasvételiszerz6dés megkotését kovetSen torténik.

. A vételdr egy része a Granit Bank Zrt. altal folydsitott Lakashitelbdl keril kiegyenlitésre, mely a vételdr
legutolsd része. A Lakashitel konkrét 6sszegét is rogziteni kell. Kérjik, hogy a Lakashitel dsszegét
10.000,- Ft-ra kerekitse.

. A vételar Lakdshitelbél finanszirozandd része atutalassal keriil kiegyenlitésre az adasvételi
szerz6désben megjeldlt bankszamlaszamra.
. A vételar megfizetésének hataridejének meghatdrozdsa. (A vételar teljesitésének a hatarideje

folydsitasig nem telhet le, ha letelik, akkor az addsvételi szerz6dést a teljesitési hataridé
meghosszabbitasa tekintetében maddositani kell, a szerz6désmddositds az adasvételi szerz6désre
el6irt alaki kovetelményeknek megfelelé okirati formaban térténhet. Amennyiben a felek az
adasvételi szerz6dést nem maddositjdk, ugy a Bank elfogadja az eladd hataridé megjeldlésével
legalabb teljes bizonyitd erejid maganokiratba foglalt, olyan tartalmd nyilatkozatat, hogy a vevéi
késedelem kovetkeztében elallasi jogat nem gyakorolja. Ha a késedelem esetére kamat, vagy kotbér
kikotésre kerult, annak megfizetésétigazolnikell.)

. A szerz6d6 felek hozzajaruldsa a Lakashitel folydsitasa esetén ahhoz, hogy a Bank javara a Lakashitel
szerzGdés biztositdsara a kolcsontGke 130%-a erejéig 6nallé zdlogjog valamint elidegenitési és
terhelési tilalom is bejegyzésre keriil, valamint CSOK és addvisszatéritési tamogatds igénylése esetén
a Magyar Allam javara a tdmogatasi 6sszegek erejéig jelzélogjog és elidegenitési és terhelési tilalom
is bejegyzésre kerdil.
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. Abban az esetben, ha az eladd a tulajdonjogat a vételar teljes kifizetéséig fenntartja, az adasvételi
szerz6désnek az alabbiakat is tartalmaznia kell:

o Eladd az atruhazott ingatlan teher per és igénymentességéért szavatol. Eladd a tulajdonjogdat
a vételdr teljes kifizetéséig fenntartja. Eladd a szerz6dés aldirdsaval ahhoz jarul hozza, hogy
vev6k tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Ingatlan-nyilvantartasrdl szélé 1997. évi CXLI
torvény 47/A. §(1) bekezdésének b) pontja alapjan az eladd bejegyzési engedélyének
magadasaig az illetékes Foldhivatal vegye nyilvantartdsba és tartsa fiigg6ben. A Bank olyan
adasvételi szerz6dést, amely tulajdonjog fenntartds esetén a fiiggében tartasra vonatkozé
kérelmet nem tartalmazza, nem fogad el. (Amennyiben a Lakashitel folydsitasaig a figgében
tartas hatdrideje (egyszer vagy tobbszor) lejar, a lejaratkor az okiratot készit6 és ellenjegyzé
Ugyvéd/kozjegyz8 koteles a fuggbben tartdsra vonatkozd kérelem ingatlan-nyilvantartasba
torténd ismételt benyujtasara és az ismételt benyujtas tényét a Banknak a féldhivatal altal
érkeztetett ingatlan-nyilvantartdsi kérelem masolati példanydnak benydujtasaval igazolni
koteles.)

o Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az addsvételi szerz6dés megkotésekor a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot ligyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a letétbe helyezés
tényét a letétkezelS lgyvéd irdsban igazolja a Bank részére. Az adasvételi szerz6désben az
eljaré ligyvédnek véllalnia kell, hogy a nala letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt
a Lakdshitel folydsitastél szamitott 2 munkanapon beliil az illetékes foldhivatalba benydjtja. A
Lakashitel folydsitasardl az tgyvédet az eladdnak/vevének tajékoztatnia kell.

. A Lakashitel és/vagy lakascéli tamogatasok folydsitasat kovetSen egyik fél sem jogosult a
szerzGdést6l ondlldan eldllni, vagy a szerz6dést barmely mddon megsziintetni, a szerzédést
felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Bank irdsban hozzajarul. A
Bank irdsbeli hozzajaruldsa nélkil a szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az eldllds érvényesen
nem gyakorolhaté.

. A szerz6d6 felek hozzajarulasa ahhoz, hogy a Bank az adasvételi szerz6dést megismerhesse és arrél
egy példannyal rendelkezzen, a benne taldlhaté adatokat és informacidkat kezelhesse, a Vevd
tdmogatas- és/vagy Lakashitel igénylésével, a tamogatds és/vagy Lakashitel folydsitasaval
kapcsolatos feladatok elvégzése céljabdl.

. Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell
o a hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 lakas esetén az érvényes hatdsagi energetikai

tanusitvany szamat és a lakas energetikai besoroldsat, hasznalatbavételi engedéllyel nem
rendelkezé lakds esetén a varhaté energetikai besorolasat,

o a lakas alaptertletét,
o a lakdssal egyltt vasdrolt tdrold vagy gépkocsi bedlld esetén ezek vételdrdnak a lakastol
elkll6énitett megbontasat,
o a brutto és nettd vételdrakat és az AFA tartalmat és annak dsszegeit,
o a fizetési itemezést és ezek Osszegeit,
o a Lakdshitelbél finanszirozott utolso vételarrészlet megfizetésének hatdridejét.
. Az Uj lakas vételdra ingdsagot nem tartalmazhat.

Projekthitellel finanszirozott, vagy haszndlatbavételi engedéllyel nem rendelkezé uj épitésd
tarsashazi lakasok vasarlasa esetében az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos tovabbi
kovetelmények:

. a Lakashitellel finanszirozott tarsashazi 6roklakas vasarlasa esetén az ingatlannak a jelenlegi és a
lakdsnak az épités alatt allé tarsashaz alapité okirata szerint varhato, albetétesités utani helyrajzi
szamat, a tarsashazi 6roklakas azonositasara alkalmas egyéb adatat, tovabba fel kell tlintetni, hogy
a megvasarolni kivant tarsashazi 6roklakds — a tarsashazza alapitds meghidsulasa esetén - az ingatlan
egészében milyen aranyu tulajdoni részilletGséget képvisel.
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. Az lgyfél Onereje és a Bank dltal finanszirozandé vételdrrész megfizetése az eladd altal az adasvételi
szerz6désben megjeldlt dvadéki szamla javara, kizdrdlag datutaldssal torténik. Az adasvételi
szerz6désben az eladd dltal a projektet finanszirozé banknal nyitott évadéki szamla szamat kell
megadni.

. Az eladdé a vevls részére az addasvételi szerz6désben per- igény- és tehermentes tulajdonjog
megszerzését szavatolja és kotelezettséget vallal arra, hogy az utolsé vételdrrész megfizetésével
egyidejlileg a Lakashitellel finanszirozott albetétet tehermentesiti, azaz a projekthitel fedezetként
az ingatlanra bejegyezett jelzdlogjoga, valamint elidegenitési és terhelési tilalom torlésére
vonatkozoé engedélyt az albetétet illetéen kiadja.

. Vevdi nyilatkozat arrél, hogy a vevé kifejezetten elismerti, és tudomasul veszi, hogy barmely fél
elallasa esetén az altala a Lakashitelbdl kiegyenlitett vételdrat az eladé kizardlag a Bank részére fizeti
vissza, a Bank dltal megadott bankszamlaszamra.

. Az eladé jogan terhelt ingatlan tehermentesitése esetén a szerz6d6 felek az adasvételi szerz6dés
aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a féldhivatal a késGbbiek soran benydjtasra keril6 torlési
engedély(eke)t a felek kilén nyilatkozata nélkil, a szerz6désben tett rangsor megvaltoztatasara
iranyuld (rangsorcsere) kérelmik, hozzajarulasuk alapjan legelGszor intézze el, ezaltal az ingatlan a
vevéi tulajdonjog bejegyzése el6tt, vagy azzal egyidejlileg tehermentesitse.

Az altalanos feltételeken tul Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) igénylése esetén az adasvételi
szerz6désnek az kovetkezd feltételeket is teljesitenie kell:

. Az adasvételi szerz6désben csak a tdmogatott személy szerepelhet vevéként. Hazastarsak/élettarsak
esetén mindkét félnek bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie az ingatlan nyilvantartasban.

. A célingatlanon nem lehet haszonélvezeti- vagy haszndlati jog, illetve ilyen jogok bejegyzése nem
kérhetd.

. A készpénzben megfizetett vételdrrészlet nem haladhatja meg a teljes vételar esetén a vételdr
kiilénbozet- 10%-at.

. A lakdsnak az adasvételi szerz6dés megkotésének idSpontjdban mar rendelkeznie kell

haszndlatbavételi engedéllyel. Ez aldl kivétel az olyan Uj lakds vasarlasa, amely lakas a tdmogatasi
kérelem benyujtasanak id6pontjaban épitési engedéllyel mar rendelkezik, de hasznalatbavételi
engedéllyel még nem, és amelyet gazdalkodd szervezet természetes személy részére vald értékesités
céljara épit vagy épittet, tovabba amelyet el&szor értékesitenek természetes személy részére.

Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhat:

. a megvasarolando lakasra vonatkozéan semmilyen terhet, kivéve telki szolgalmi jog, tarsashazi
tulajdonostarsak javara szold elGvasarlasi jog, valamint a projektfinanszirozd keretbiztositéki
jelzadlogjoga a teljes vételar kifizetéséig;

. a szerz6dés nem teljesitésének esetét kivéve eldllasi jog kikotését az utolsé vételarrészt finanszirozd
Lakashitel kifizetését kovetSen;

. olyan felfliggeszt6, vagy bonto feltételt, amely a szerz6dés érvénytelenségét vagy hatdlytalansagat
eredményezheti a Lakashitel folydsitasat kovetben.

Granit Bank Zrt.



