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TAJEKOZTATO
az ingatlanvasarlas kélcsonnel torténd finanszirozasa esetére az adasvételi szerzdéssel
szemben tamasztott altalanos kdvetelményekrdl

Tisztelt Ugyfeliink!

Ingatlanvasarldsi célu hitelek vagy lakdscélu tdmogatasok igénylése esetében a Granit Bank Zrt. (a tovabbiakban:
Bank) csak a jelen tajékoztatd altal el6irt tartalmi kdvetelményeknek megfelels és szabalyszer(ien, Gigyvéd éltal
ellenjegyzett, illetve kozjegyz6 4dltal készitett adasvételi szerz6déseket fogad el a kolcsonszerz6dés
megkotéséhez.

Kérjik, hogy az adasvételi szerz6dés elkészitése el6tt jelen tdjékoztatodt juttassa el az okiratot szerkeszt§ és
ellenjegyz6 tgyvédnek/kozjegyzének.

A hitelkérelem benyujtasakor a hiteligénylének mar végleges, a jelen tdjékoztatéban felsorolt kdvetelményeknek
megfelel6 adasvételi szerz6déssel kell rendelkeznie.

e Foglald véllaldsa esetén — a foglald jogi természetébdl addddan a foglald visszakovetelése feltételeinek
meghatdrozasa soran — javasoljuk figyelembe venni, hogy a kért kélcson tényleges engedélyezése az adasvételi
szerz6dés megkotését kovetben torténik.

Az adasvételi szerz6dés Bank altal elGirt kotelezd tartalmi kellékei:
A vételadr egy része a Granit Bank Zrt. altal folydsitott kdlcsonbdl keril kiegyenlitésre, mely a vételar
legutolsd része. A kolcson konkrét 6sszegét is rogziteni kell.
A vételar kolcsonbdl finanszirozandd része atutalassal keril kiegyenlitésre az addsvételi szerz6désben
megjel6lt bankszamlaszdmra. (Tébb eladd esetén meg kell hatarozni a kolcsonbdl fizetendd vételarrész
eladok kozotti megoszlasat is. Amennyiben az eladdk koézil csak az egyik eladd szamlaja keril
teljesitésként megjeldlésre, akkor a bankszamlaval rendelkezé eladé adasvételi szerz6désben tett
nyilatkozata sziikséges arra vonatkozdan, hogy a tobbi eladdval elszamol, a szdmlaval nem rendelkezé
elado(k) pedig tudomasul veszi és elfogadja a vételar teljesitésének ezen madjat.)
A vételdr megfizetésének hataridejét rogziteni kell. (A vételar teljesitésének a hatarideje folydsitasig
nem telhet le, ha letelik, akkor az adasvételi szerz6dést a teljesitési hatarid6 meghosszabbitasa
tekintetében mddositani kell, a szerz6désmoddositas az adasvételi szerzGdésre elGirt alaki
kovetelményeknek megfelel6 okirati formaban térténhet. Amennyiben a felek az adasvételi szerz6dést
nem modositjak, ugy a Bank elfogadja az eladd hataridé megjeldlésével legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokiratba foglalt, olyan tartalmu nyilatkozatat, hogy a vevéi késedelem kovetkeztében eldllasi
jogat nem gyakorolja. Ha a késedelem esetére kamat, vagy kotbér kikotésre keriilt, annak megfizetését
igazolni kell!)
A szerz8d6 felek rogzitik, hogy amennyiben a vevs részére az igényelt kdlcsondsszeg nem kerdil teljes
egészében folydsitasra a Bank altal, ugy vevé vallalja, hogy az igényelt és a folydsitasra kerll6 6sszeg
kiilonbozetét a folydsitast megel6z6en sajat erébdl fizeti meg eladd részére az addsvételi szerz6désben
megjelolt bankszdmlaszamra és hataridben.
Valamennyi kdlcson esetén a szerz6d6 felek hozzajaruldsa a hitel folydsitasa esetén ahhoz, hogy a Bank
javara a kolcsonszerz6dés biztositasara a koélcsont6ke 130%-a erejéig 6nallé zdlogjog valamint
elidegenitési és terhelési tilalom is bejegyzésre keriil. CSOK Plusz Lakashitel igénylése esetén a felek
hozzajarulasa ahhoz, hogy kolcson hitelcéljaként szolgald lakas — ha a kolcson fedezete masik
lakas, akkor a fedezeteként szolgald lakas — tulajdoni lapjara
- a kolcsonszerz6dés alapjan a hitelintézet javara a kolcséntSke 130%-a erejéig, a kolcson futamidejének
végéig terjed6 id6tartamra 6nallé zélogjog, valamint annak biztositasdra elidegenitési és terhelési tilalom,
tovabba
- a kolcson futamidejének végéig terjedd id6szakra kdlcsondsszeg 20 szazalékanak erejéig — a kdlcson és a
kamattdmogatds jogszer(tlen igénybevételébdl eredd kovetelések biztositasira — a Magyar Allam javara
jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom is bejegyzésre kerdil.

Abban az esetben, ha az eladdk a tulajdonjogukat a vételar teljes kifizetéséig fenntartjak, az adasvételi
szerz8désnek az aldbbiakatis tartalmaznia kell:
o Eladdk az atruhazott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatolnak. Eladodk a
tulajdonjogukat a vételar teljes kifizetéséig fenntartjak.
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Eladdk a szerz6dés alairasdval ahhoz jarulnak hozza, hogy vevék tulajdonjog-bejegyzési kérelmét
az Ingatlan-nyilvéntartdsrél sz616 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan
az eladdk bejegyzési engedélyének magadasaig az illetékes foldhivatal vegye nyilvantartasba és
tartsafligg6ben.
o Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kélcsonbdl eredé vételarrész kifizetését megel6z6en
a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot ligyvédiletétbe helyezik azzal, hogy a letétbe
helyezés tényét a letétkezel§ tigyvéd irdsban igazolja a Bank részére.
(A fugg6ben tartas hatarideje legfeljebb a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem féldhivatali
benyujtasanak id6pontjatdlszamitott 6 hdnapig terjed.)
A kolcson és/vagy lakascélu tdmogatdsok folydsitasat kovetGen egyik fél sem jogosult a szerz&déstdl
onalléan elallni, vagy a szerz6dést barmely médon megsziintetni, a szerz6dést felbontani. Ezek a jogok
csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Bank irdsban hozzajarul. A Bank irasbeli hozzajarulasa
nélkiil a szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az eldllas érvényesen nem gyakorolhato.
A szerz6d6 felek hozzajaruldsa ahhoz, hogy a Bank az adasvételi szerz6dést megismerhesse és arrél egy
példannyal rendelkezzen, a benne taldlhaté adatokat és informacidkat kezelhesse, a Vevd tamogatds-
és/vagy kolcsonigénylésével, a tamogatas és/vagy kolcson folydsitasaval kapcsolatos feladatok
elvégzése céljabol.

Projekthitellel finanszirozott, vagy hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkezé Gj épitésii tarsashazi lakasok
vasarlasa esetében az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos tovabbi kovetelmények:
Az kolcsonnel finanszirozott tarsashazi 6roklakasnak az épités alatt alld tarsashdaz alapitd okirata szerint
varhatd, albetétesités utdni helyrajzi szamat, a tarsashazi o6roklakds azonositdsara alkalmas egyéb
adatat, tovabba fel kell tlintetni, hogy a megvasarolni kivant tarsashazi 6roklakas— a tarsashazza alapitas
meghilsulasa esetén —az ingatlan egészében milyen ardnyu tulajdonrészt képvisel.
Az Ugyfél 6nereje és a Bank altal finanszirozando vételarrész megfizetése az eladd altal az adasvételi
szerz6désben megjelolt dvadéki szamla javdra, kizadrdlag atutaldssal torténik. Az adasvételiszerz6désben
az eladd altal a projektet finanszirozé banknal nyitott dvadéki szamla szamat kell megadni.
Az eladé a vev6 részére az adasvételi szerz6désben per- igény- és tehermentes tulajdonjog
megszerzését szavatolja és kotelezettséget vallal arra, hogy az utolsdé vételarrész megfizetésével
egyidejlileg a kolcsonnel finanszirozott albetétet tehermentesiti, azaz a projekthitel fedezetként az
ingatlanra bejegyezett jelzalogjoga, valamint elidegenitési és terhelési tilalom torlésére vonatkozd
engedélyt az albetétet illetéen kiadja.
Vevéi nyilatkozat arrdl, hogy a vevé kifejezetten elismeri, és tudomasul veszi, hogy barmely fél elallasa
esetén az altala bankkolcsonbdl kiegyenlitett vételarat az eladd kizardlag a Bank rész ére fizeti
vissza, a Bank altal megadott bankszamlaszamra.
A vételar utolsd (kolcsonbdl finanszirozott) részének fizetési hatarideje nem lehet korabbi, mint a
tarsashaz bejegyzése.

Az eladd jogan terhelt célingatlan tehermentesitése esetén a kovetkezd rendelkezés feltiintetését
kérjiik a szerz6désben:
A szerz6d6 felek az adasvételi szerz&dés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a foldhivatal a késGbbiek soran
benyujtasra kerll6 torlési engedély(eke)t a felek kiilon nyilatkozata nélkil, a szerz6désben tett rangsor
megvaltoztatasara iranyuld (rangsorcsere) kérelmik, hozzajarulasuk alapjan legelGszor intézze el, ezaltal az
ingatlana vevGi tulajdonjog bejegyzése el6tt, vagy azzal egyidejlileg tehermentesitse.

Ha a célingatlan tehermentesitése a Bank altal folyositott kolcsonbdl torténik, akkor kélcson
folydsitasara két részletben keriil sor. A Bank el8szor a vevd altal igényelt kolcsonbél a zalogjogosult altal kiadott
fenndlld tartozasigazolason megjel6lt 6sszeget utalja el az igazolason megjeldlt zarolt bankszamlara. Az Eladd
tudomasul veszi, hogy a tehermentesitést kévetéen fennmaradd kolcsondsszeg csak azt kovetben kerdl
atutaldsra az altala megjelolt bankszamlara, amennyiben a zalogjogosult a torlési engedélyt kiadja, és ez a
foldhivatalnal benyujtasra keriil. A benyujtast a torlési engedély foldhivatal altal érkeztetett példanyaval, az
eljarasi dij megfizetésének igazoldsaval és széljegyzett tulajdoni lappal sziikséges a Bank felé igazolni. Az
ingatlanon fenndlld kolcson végtorlesztése és a bejegyzett terhek torlésére iranyuld kérelem beszerzése az eladd
kotelezettsége.

Az 3ltalanos feltételeken tul CSOK Plusz Lakashitel igénylése esetén az adasvételi szerz6désnek a kovetkez6
feltételeket is teljesitenie kell:
Az adasvételi szerz6désben csak a tdamogatott személy szerepelhet vevGként. Hazastarsak esetén
mindkét félnek bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie az ingatlan nyilvantartasban.
A célingatlanon nem lehet haszonélvezeti-vagy haszndlati jog, illetve ilyen jogok bejegyzése nem
kérhet6.
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A készpénzben megfizetett vételarrészlet nem haladhatja meg a teljes vételar — csere esetén a
vételarkilénbozet — 10%-4t.

Hasznalt lakas vasarlasa esetén a lakas vételdra nem haladhatja a Bank altal megallapitott forgalmi érték
20%-kal novelt értékét.

Amennyiben a CSOK Plusz Lakashitelt a Granit Banktdl, a piaci hitelt masik pénzintézettdéligényli a

vevd, akkor a vételar utolsé része a CSOK Plusz Lakashitel 6sszegébdl keriil megfizetésre.

A lakasnak az adasvételi szerz6dés megkotésének idGpontjdban mar rendelkeznie kell hasznalatbavételi
engedéllyel. Ez aldl kivétel az olyan Uj lakas vasarldsa, amely lakads a tamogatasi kérelem benyujtdsdanak
id6pontjaban épitési engedéllyel mar rendelkezik, de hasznalatbavételi engedéllyel még nem, és amelyet

gazdalkodo szervezet természetes személy részére vald értékesités céljara épit vagy épittet, tovabba
amelyet el8szor értékesitenek természetes személy részére.

Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhat:

a megvasarlando lakasra vonatkozdéan semmilyen terhet, kivéve telki szolgalmi jog, tarsashazi
tulajdonostarsak javara szold el6vasarlasi jog, a vev6k altal alapitott haszonélvezeti jog, valamint a
projektfinansziroz6 keretbiztositéki jelzalogjoga a teljes vételar kifizetéséig;

a szerzGdés nem teljesitésének esetét kivéve elallasi jog kikotést az utolso vételarrészt finanszirozo
kolcson kifizetését kdvetben;

olyan felfiiggeszt6, vagy szerz6désfelmondasi feltételt, amely a szerz6dés érvénytelenségét vagy
hatalytalansagat eredményezheti a kdlcson elsd részletének folyositasat kovetSen.

Granit Bank Zrt.
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